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REGULAMIN FUNDUSZU REMONTOWEGO
ZASOBOW MIESZKANIOWYCH W SBM ,,POWISLE”

§ 1 Podstawa prawna

Spoéldzielnia Budowlano-Mieszkaniowa ,,Powisle” z siedzibg w Warszawie (dalej
»Spoldzielnia”) tworzy fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych (dalej ,,fundusz
remontowy’’) w oparciu o:
a. art. 6 ust. 3 Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych,
tekst jednolity Dz. U. z 2003 Nr 119 poz. 1116 z pdézniejszymi zmianami, oraz
b. Statut Spoétdzielni.

. Niniejszy regulamin zostat opracowany w oparciu o Statut Spétdzielni.

§ 2 Postanowienia ogélne

Odpisy na fundusz remontowy obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

. Zarzad Spoéldzielni prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje wpltywow i

wydatkéw funduszu remontowego zgodnie z art. 4 ust 41 pkt. 2 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.

Obowigzek §wiadczenia na fundusz remontowy dotyczy cztonkow Spotdzielni, whascicieli
lokali niebgdacych cztonkami Spoétdzielni, oséb niebgdacych cztonkami Spoétdzielni,
ktorym przystuguje prawo do lokalu mieszkalnego w nieruchomosciach Spoétdzielni,
najemcow oraz osob zajmujacych lokale mieszkalne bez tytutu prawnego.

§ 3 Wydzielenie Srodkéow z funduszu remontowego

W ramach funduszu remontowego wydziela si¢ $rodki na finansowanie:

a. remontoOw zasobow mieszkaniowych obejmujacych wykonanie prac remontowych
wg planu remontow na dany rok kalendarzowy zatwierdzonego przez Walne
Zgromadzenie;

b. remontdw zasobéw mieszkaniowych poszczegdlnych budynkéow obejmujacych
wykonanie prac remontowych uzgodnionych z wtasciwym Komitetem Domowym.

Szczegotowy zakres wpltywow i1 wydatkow zwigzanych z remontowaniem zasobow
mieszkaniowych poszczegolnych budynkow przedstawia Zalacznik Nr 1 do niniejszego
regulaminu.

§ 4 Zrodla finansowania remontéw ogoélnych

Remonty zasobéw mieszkaniowych, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt (a) niniejszego
regulaminu finansuje si¢ z:
a. odpiséw od lokali mieszkalnych wg stawki ustalonej przez Walne Zgromadzenie;
b. odpiséw na naprawy i remonty dZwigéw;
c. odszkodowan wyplaconych przez ubezpieczycieli za szkody powstale w zasobach
Spoétdzielni, ktérych koszt likwidacji stanowit wydatki z funduszu remontowego;
d. pozytkéw uzyskanych przez Spotdzielni¢ z dziatalnosci gospodarczej, a w
szczegoOlnosci z nadwyzki bilansowej na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia;



e. innych wptywow ze zrodet okreslonych decyzja organu Spotdzielni badz odrebnymi
przepisami.

§ 5 Stawki odpiséow

Odpis od lokali mieszkalnych na fundusz remontowy tworzy si¢ w oparciu o stawke oplat
wyliczong na 1 m* powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego.

Wysoko§¢ stawki na fundusz remontowy wymaga zatwierdzenia przez Walne
Zgromadzenie.

Odpis na naprawy i1 remonty dzwigdéw tworzy si¢ w oparciu o stawke optat wyliczong na
lokal na podstawie przyjetego przez Walne Zgromadzenie Planu Finansowego na dany
rok.

Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu moze ustali¢ dodatkowe stawki odpisow na fundusz
remontowy na sfinansowanie przysztych remontéw urzadzen szczegdlnych, bedacych na
wyposazeniu budynkow, np. na wymiang wodomierzy.

Wysokos$¢ stawek odpisow przeznaczonych na fundusz remontowy, naliczanych w ramach
optat eksploatacyjnych za uzywanie lokali mieszkalnych, powinna uwzglednia¢:

a koszty remontow przewidzianych w uzgodnionym planie remontow na rok
biezacy,

b koszty remontéw przewidzianych do wykonania w przysztych okresach, na ktore
gromadzone s3 $rodki,

¢ stan srodkow funduszu remontowego.

Stawki miesigcznych odpisow na fundusz remontowy ustalane s3:

a dla cztonkow Spoéldzielni posiadajacych wilasnosciowe prawo do lokalu oraz
wiascicieli bedacych cztonkami Spoldzielni posiadajacych prawo do lokalu - wg
stawki ustalonej przez Walne Zgromadzenie,

b dla wilascicieli lokali niebedacych cztonkami Spoétdzielni, oséb niebedacych
cztonkami Spoéldzielni, ktorym przystuguje wiasnosciowe prawo do lokalu,
najemcOw oraz osob zajmujacych lokale mieszkalne bez tytulu prawnego - wg
stawki ustalonej na podstawie faktycznie poniesionych kosztéw remontu przez
Spotdzielnie w danym roku.

§ 6 Przeznaczenie Srodkow na remonty ogolne

Srodki finansowe zgromadzone na remonty zasobéw mieszkaniowych, o ktérych mowa w

§ 3 ust. 1 pkt (a) niniejszego regulaminu, przeznacza si¢ na:

a remonty gtdéwne zasobéw mieszkaniowych Spotdzielni,

b remonty biezace zasobow mieszkaniowych Spoétdzielni,

c remonty budynkow i budowli zwigzanych z zasobami mieszkaniowymi (np. instalacje
wodno-kanalizacyjne, gazowe),
naprawy i remonty dZwigéw w zasobach mieszkaniowych,

e splaty dla ubezpieczycieli z tytutu regresOw za wyptacone kwoty odszkodowan dla
czlonkéw Spoétdzielni oraz odszkodowah za mieszkania nieubezpieczone, z
wylgczeniem szkod powstatych z winy uzytkownika nieubezpieczonego mieszkania,

f inne wydatki wg planu remontow zatwierdzonego przez Walne Zgromadzenie.



§ 7 Plan remontow
1. Zakres remontoéw zasobow mieszkaniowych finansowanych z funduszu remontowego w
danym roku kalendarzowym okre§la plan rzeczowo-finansowy remontéw uchwalany
przez Walne Zgromadzenie.
2. Plan powinien by¢ konstruowany w sposob zapewniajacy utrzymanie prawidlowego stanu
technicznego budynkéw 1 uwzgledniajacy pozostale potrzeby remontowe w ramach
przewidywanych wptywow na fundusz remontowy .

§ 8 Srodki niewykorzystane
Niewykorzystane lub przekroczone w ciggu roku $rodki funduszu remontowego rozliczane sg
w latach nastgpnych.
§ 9 Wylaczenia

1. Ze $rodkow funduszu remontowego nie finansuje si¢ napraw i remontdw obcigzajacych

uzytkownikéw lokali, zgodnie z rozdziatem obowigzkoéw w zakresie remontéw lokali

mieszkalnych okreslonym w Statucie Spétdzielni oraz Regulaminie Porzadku Domowego.
2. Naktady o charakterze konserwacyjnym obcigzajg biezace koszty eksploatacyjne.

§ 10 Odpowiedzialno$¢
Za prawidlowos$¢ gospodarowania $rodkami funduszu remontowego oraz za prawidlowos¢
udokumentowania wydatkow z tego funduszu odpowiedzialny jest Zarzad Spotdzielni.

§ 11 Wejscie w zycie
Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Uchwata nr 7/2018 z dnia 26.03.2018 .

Sekretarz RN Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Anna Kobielska Jacek Pawlik



Zalacznik do Regulaminu funduszu remontowego zasobéw mieszkaniowych
uchwalonego w dniu 26.03.2018 r.

ZASADY GOSPODAROWANIA

SRODKAMI PRZEZNACZONYMI NA REMONTY
POSZCZEGOLNYCH BUDYNKOW

Zasady gromadzenia Srodkow

§1

1. Remonty zasobdéw mieszkaniowych, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt (b) Regulaminu
funduszu remontowego (dalej ,,Regulaminu”) finansuje si¢ z:

1

2

3

AN D

odpisu $rodkow w wysokosci 0,05 zt/m2 pochodzacych z optat za lokale
mieszkalne 1 obcigzajacych koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

10% przychodow uzyskanych z tytulu uzytkowania lokalu mieszkalnego do celow
dziatalnos$ci gospodarczej w danej nieruchomosci,

wpltywow ze sprzedazy lokali wspdlnego uzytku w danej nieruchomos$ci — na
podstawie uchwal Walnego Zgromadzenia,

wplywow z tytutu kar umownych i odszkodowan otrzymanych przez Spétdzielnig,
a wynikajacych z niewykonania lub nienalezytego wykonania umow dotyczacych
remontdw w danej nieruchomosci,

odszkodowan przyznanych Spoétdzielni za zajgcie terenu,

odszkodowan przyznanych Spotdzielni za stuzebnos¢ gruntowa,

czesci nadwyzki bilansowej w wysokosci ustalonej przez Walne Zgromadzenie.

§2

1 Na wniosek cztonkéw Spotdzielni zamieszkatych w danej nieruchomosci, Rada
Nadzorcza moze uchwali¢ zwigkszenie stawki miesi¢cznego odpisu. Zwigkszenie stawki
nie moze pomniejsza¢ stawki odpisu finansujagcego remonty zasobéw mieszkaniowych, o
ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt (a) Regulaminu.

2 Wnhniosek, o ktérym mowa w ust. 1 musi by¢ zatwierdzony przez wlasciwy terytorialnie
Komitet Domowy.

3  Wysokos¢ dodatkowego zwickszenia stawki zatwierdza Rada Nadzorcza.

Zasady wykorzystywania Srodkow

§3

Srodki przeznaczone na remont poszczegdlnych budynkéw moga byé wydatkowane na prace

takie jak:

1
2

3
4
5

Remonty pomieszczen wspolnych (pralnie, suszarnie, rowerownie itp.),

Prace remontowe klatek schodowych ponad standard uchwalony przez Rade¢
Nadzorcza.

modernizacj¢e domofonow,

remonty bram i ogrodzen,

inne prace remontowe zatwierdzone przez Komitet Domowy.

§4

1 Zakres remontéw budynku ustalany jest na zebraniu Komitet Domowy, w sktad ktérego
wchodzi dany budynek.



2 Wartos¢ remontéw wykonywanych ze $srodkdéw przeznaczonych na remonty danego
budynku nie powinna przekroczy¢ srodkow bedacych w dyspozycji danego budynku.
Dopuszcza si¢ takie przekroczenie jedynie w przypadku remontu klatek schodowych
i wystepujacej koniecznosci wykonania prac remontowych ponad standard, podczas
wykonywania prac ujetych w planie remontow.

3 W przypadku przekroczenia Srodkéow przeznaczonych na remonty w danym
budynku, przekroczenie to uzupelnione be¢dzie wplywami na fundusz remontowy
danego budynku w kolejnych latach.

§5
Nie wykorzystane w ciggu roku S$rodki przeznaczone na remonty danego budynku
przechodza na rok nastepny.

§6
Remonty wykonane ze $rodkdéw przeznaczonych na remonty danego budynku nie dajg
podstawy do zadania zwrotu poniesionych naktadéw ze srodkdéw przeznaczonych na remonty
zasobow mieszkaniowych, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt (a) Regulaminu.

§7
Za prawidtowo$¢ gospodarowania §rodkami na remonty poszczegolnych budynkéw oraz za
prawidtowos$¢ udokumentowania wykorzystania tych srodkéw odpowiedzialny jest Zarzad
Spotdzielni.

Sekretarz RN Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Anna Kobielska Jacek Pawlik



