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Regulamin porzadku domowego
SBM ,,Powisle”

. Postanowienia ogolne.

§1
Postanowienia Regulaminu maja na celu ochron¢ mienia Spoétdzielni, zapewnienie czystosci,
tadu i porzadku w budynkach i ich otoczeniu, podnoszenie estetyki zasobow oraz zapewnienie
warunkow zgodnego wspotzycia mieszkancow.
Przepisy Regulaminu okreslajg obowigzki administracji Spotdzielni, cztonkéw Spoétdzielni, oraz
wszystkich uzytkownikéw lokali w zakresie realizacji celow, o ktorych mowa w § 1 ust 1
niniejszego Regulaminu.
Nadzoér nad przestrzeganiem przez mieszkancow oraz uzytkownikéw lokali niniejszego
Regulaminu sprawuje Administracja Spotdzielni.

§2

Ilekro¢ w Regulaminie jest mowa o:

=

1) Spoétdzielni - nalezy przez to rozumie¢ Spéotdzielni¢ Budowlano-Mieszkaniowg "Powisle",

2) Uzytkownikach lokali - nalezy przez to rozumie¢ wszystkie osoby fizyczne lub prawne
korzystajace z lokali mieszkalnych, uzytkowych oraz garazy,

3) Administracji Spotdzielni - nalezy przez to rozumie¢ Zarzad Spoétdzielni i podlegle mu stuzby.

§3

Przestrzeganie regulaminu obowigzuje w rownym stopniu wszystkich uzytkownikéw lokali.

Czlonek Spoétdzielni, wlasciciel lokalu niebgdacy cztonkiem Spoétdzielni wzglednie najemca lokalu

jest odpowiedzialny w zakresie postanowien niniejszego regulaminu, za wszystkie osoby wspoélnie

z nim uzytkujace lokal, stale lub czasowo, a nawet chwilowo w nim przebywajace.

Do nadzoru nad przestrzeganiem niniejszego Regulaminu, Administracja moze wykorzystywac

urzadzenia monitorujace zainstalowane w budynkach i na terenie Spétdzielni.

Il. Utrzymanie stanu technicznego zasobow mieszkaniowych.

Obowiazki Spéldzielni i administracji

§4
Spoldzielnia obowigzana jest dba¢ o nalezyty stan techniczny budynkéw 1 instalacji
stanowigcych trwate wyposazenie budynkow i terenow.
Spoéidzielnia zobowigzana jest do dokonywania okresowych kontroli 1 przegladow budynkow,
budowli i lokali oraz wszelkich instalacji w celu ustalenia ich stanu technicznego, jak rowniez
do prowadzenia ksigzek obiektow budowlanych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami Prawa
Budowlanego.
Administracja Spoétdzielni obowigzana jest dba¢ o porzadek i czystos¢ w budynkach i ich
otoczeniu, w tym terenow zielonych.

§5

Spotdzielnia w szczegdlnosci zobowigzana jest do:

1) zapewnienia uzytkownikom dogodnego dojscia do budynkow, altanek $mietnikowych
szczegodlnie w warunkach zimowych,

2) zapewnic¢ oswietlenie klatek schodowych, korytarzy i terenu,

3) przyjmowania i ewidencjonowania zgloszen od uzytkownikow lokali dotyczacych
niesprawnych instalacji, urzadzen technicznych, przeciekow z dachow lub uszkodzen
innych elementéw budynku oraz udzielania informacji o przewidywanym terminie usuni¢cia
uszkodzen.

4) przestrzegania systematycznego oczyszczania pomieszczen zsypowych, $mietnikow oraz
pojemnikow na odpady state,

5) utrzymania czystosci na klatkach schodowych, w kabinach windowych, korytarzach piwnic
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I innych pomieszczen wspolnego uzytkowania oraz terenéw osiedlowych,
6) zapewnienia nalezytej pielegnaciji zieleni.

§6
Do obowiazkéw Spotdzielni w zakresie napraw wewnatrz i na zewnatrz lokali naleza:

1) naprawy instalacji centralnego ogrzewania,

2) naprawy instalacji wodno-kanalizacyjnej z wytaczeniem napraw urzadzen odbiorczych,

3) naprawy instalacji gazowej z wytaczeniem urzadzen odbiorczych,

4) naprawy przewodow instalacji elektrycznej do podejs¢ do skrzynki bezpiecznikowe;j
wewnatrz lokalu,

5) odnawianie klatek schodowych, w tym drzwi uzytkownikoéw od strony zewnetrznej, szafek
licznikowych oraz schowkow,

6) usuwanie szkoéd wewnatrz lokali powstatych z winy Spotdzielni,

7) konserwacja i naprawy: dachéw, rynien, rur spustowych, elewacji budynku, dzwigow,
balkonow i loggii, drzwi wejsciowych do budynku oraz okien klatki schodowej i
pomieszczen wspolnych

Obowiazki uzytkownikéw lokali

§7
Uzytkownik lokalu obowigzany jest:

1) uzytkowac lokal wytacznie na cele zgodne z jego przeznaczeniem,

2) uiszczaé optaty w wysokosci ustalonej przez Zarzad i Rade Nadzorcza w terminach
okreslonych w Statucie Spétdzielni,

3) wspoldziata¢ ze Spotdzielnia w zakresie utrzymania w nalezytym stanie technicznym i
sanitarno-porzadkowym budynkéw i ich otoczenia, pomieszczen wspolnego uzytku,
terenow zielonych itp.,

4) zapobiega¢ niszczeniu mienia Spotdzielni oraz czeSci wspdlnych przez innych
mieszkancoOw 1 osoby trzecie poprzez informowanie Spoétdzielni badz odpowiednie
stuzby do tego powotane (np. Straz Miejska, Policja itp.),

5) dba¢ o nalezyta konserwacj¢ mieszkania, lokalu uzytkowego i innych pomieszczen
(piwnica, schowek, garaz), uzytkowac je zgodnie z przeznaczeniem lub zawarta umowa
oraz dokonywaé¢ napraw wymienionych w Statucie.

6) dba¢ o oszczgdne gospodarowanie woda, cieptem i energia elektryczng w
pomieszczeniach wspdlnego uzytku.

7) zgtasza¢ administracji liczb¢ osob zamieszkaltych w lokalu oraz w terminie 7 dni
informowa¢ 0 zmianach w tym zakresie.

§ 8

1. Wynajecie, podnajecie lub uzyczenie lokalu nie wymaga zgody Spotdzielni, o ile nie wiaze si¢
to ze zmiang przeznaczenia lokalu, nie dotyczy to najemcoéw lokali. Najemcy lokali nie moga
podnajmowac oraz uzycza¢ najmowanych lokali bez zgody Spoétdzielni.

2. Zmiana przeznaczenia lokalu mieszkalnego wymaga uprzedniej opinii whasciwego Komitetu
Domowego, pisemnej zgody Zarzadu Spotdzielni i zgody wlasciwego organu budowlanego.

3. Ze wzgledu na dobro ogotu mieszkancow kazdy z uzytkownikow lokalu obowigzany jest
umozliwi¢ wejscie do lokalu i innych zajmowanych pomieszczen, uprawnionym przez
Spotdzielnie osobom w celu sprawdzenia stanu urzadzen, usunigcia awarii oraz dokonania
naprawy.

4. W razie awarii wywotujacej szkode innym, uzytkownik lokalu jest zobowigzany niezwlocznie
udostepni¢ lokal w celu jej usuniecia. W przypadku nieobecno$ci lub odmowy udostgpnienia
lokalu Spotdzielnia ma prawo wej$¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy
wymaga to pomocy Strazy Pozarnej takze przy jej udziale.



Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod niecobecno$¢ uzytkownika lokalu, Spotdzielnia jest
zobowigzana zabezpieczy¢ lokal i1 sporzadzi¢ protokot z zaistnialej sytuacji.

W przypadku konieczno$ci przeprowadzenia w budynkach zabiegdw sanitarnych np.
dezynfekcja, deratyzacja itp. uzytkownicy obowigzani sg udostepni¢ zajmowane pomieszczenia.

I11.Zasady prowadzenia prac remontowych przez uzytkownikéw lokali

§9

. Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone w niniejszym regulaminie do obowigzkow Spoétdzielni
obcigzajg uzytkownikow lokali.

W celu zapewnienia bezpieczenstwa i porzadku, wszelkie prace remontowe musza byc
zgtaszane do Spotdzielni. Zgtoszenia dokonuje si¢ na formularzu stanowigcym Zatacznik nr 1
do niniejszego Regulaminu.

Prowadzenie prac remontowych moze odbywac si¢ w godz. 8.00 - 18.00 z wytaczeniem sobdt i
niedziel oraz dni wolnych od pracy.

Koszty usuwania i wywozu gruzu oraz odpadow powstatych w wyniku prowadzenia prac
remontowych obcigzaja uzytkownika lokalu.

Podczas prowadzenia remontu lokalu, uzytkownik zobowigzany jest rowniez do codziennego
sprzatania Windy oraz ciggéw komunikacyjnych. W przypadku nie realizowania tego obowigzku
Spoétdzielnia zleci wykonanie tych prac firmie sprzatajacej, a kosztami obcigzy uzytkownika
lokalu.

. Wszelkie przerobki w lokalach nie wytaczajac instalacji, zmian konstrukcyjnych moga by¢
dokonywane jedynie za pisemng zgoda Zarzadu Spotdzielni.

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest na Zzadanie upowaznionego pracownika umozliwi¢ mu
sprawdzenie zakresu wykonywanych prac w lokalu.

§ 10
Uzytkownikowi lokalu nie wolno we wlasnym zakresie dokonywac¢ jakichkolwiek
samowolnych podtaczen i napraw w tablicach bezpiecznikowo-rozdzielczych na klatkach
schodowych 1 w piwnicach. Koszty ewentualnych zniszczen i uszkodzen ponosi uzytkownik
lokalu.
Zabrania si¢:
1) wlaczania dodatkowych urzadzen wyciggowych w otwory wentylacyjne
2) trwatej zabudowy otworow rewizyjnych do wodomierzy i odpowietrznikow.
. Uzytkownikowi nie wolno uzywa¢ urzadzen powodujacych zaktocenia w odbiorze programu
radiowego i telewizyjnego,
Instalowanie anten telewizyjnych, radiowych i innych oraz wchodzenie na dach odbywa¢ si¢
moze wylacznie za zgoda i pod nadzorem Spotdzielni. Obowigzuje bezwzgledny nakaz
oznaczenia anteny numerem mieszkania. Samowolnie zamontowane i nieoznaczone anteny
beda usuwane przez Spotdzielnie.
Montaz krat w oknach, balkonach i klatkach schodowych oraz zabudowa loggii wymaga zgody
Spotdzielni. Spotdzielnia ma obowigzek zawiadomié¢ 0 ujawnionych samowolach budowlanych
stosowne organy nadzoru budowlanego.

IV.Utrzymanie czystosci i porzadku w budynkach i ich otoczeniu

§11
Prace zwigzane z utrzymaniem czystosci 1 porzadku w pomieszczeniach wspolnego uzytku w
budynkach oraz ich otoczeniu wykonuja zatrudnieni w Spoétdzielni gospodarze oraz firmy
sprzatajace.
Do obowigzkoéw w zakresie sprzatania zasobow Spotdzielni nalezy w szczegdlnosci:
1) sprzatanie chodnikow, terenu przylegajacego do budynku, klatek schodowych oraz
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pomieszczen ogolnego uzytku (np. korytarzy piwnicznych, wozkowni itp.),

2) mycie okien na klatkach schodowych, w pomieszczeniach gospodarczych itp,

3) usuwanie z chodnikow i ciggébw pieszo-jezdnych zanieczyszczen, $niegu, lodu oraz
zapobieganie powstawania gotoledzi.

§12
Do obowigzkéw uzytkownikow lokali nalezy utrzymanie lokalu i pomieszczen wspolnego
uzytku w nalezytym stanie czystosci.
W trosce o estetyke i bezpieczenstwo uzytkownicy lokali zobowigzani sg do utrzymania
porzadku na balkonach i loggiach,
Podlewanie kwiatow na balkonach powinno odbywac¢ si¢ tak, aby woda nie $ciekata po murze,
nie niszczylta elewacji i nie zalewata potozonych nizej okien i1 balkonéw.
Nalezy przestrzega¢ zamykania drzwi wejSciowych na klatki schodowe szczegolnie
wyposazonych w samozamykacze (nie blokowac), a takze zamykania na klucz drzwi do piwnic
i innych pomieszczen wspolnego uzytku.
W boksach piwnicznych nalezy zachowa¢ porzadek, a drzwi do boksow musza by¢ zamknigte.
W przypadku braku realizacji tego obowigzku Spoétdzielnia zabezpieczy drzwi i uprzatnie
pomieszczenie, a kosztami tego zabezpieczenia i sprzatania obcigzy uzytkownika boksu
piwnicznego.
Suszarnie, pralnie, wozkownie i rowerownie powinny stuzy¢ wylacznie do celow zgodnych z
ich przeznaczeniem. Zabrania si¢ przechowywa¢ w nich jakichkolwiek innych przedmiotow.
Bezprawnie pozostawione przedmioty zostang wywiezione przez Spotdzielnie do utylizacji.
Uzytkownikom lokali zabrania sig:

1) gromadzenia w lokalu makulatury, ztomu i innych odpadow w ilosciach ponad
normatywnych, stwarzajacych zagrozenie pozarowe i sanitarne,

2)  zasmiecania pomieszczen wspolnego uzytku,

3)  wyrzucania przez okno i drzwi balkonowe $mieci, niedopatkoéw, pozywienia dla ptakow
itp.,

4)  trzepania i1 czyszczenia dywanow, chodnikéw, posScieli na balkonach, loggiach i
klatkach schodowych,

5) palenia papierosow na klatkach schodowych, w pomieszczeniach piwnicznych,
dzwigach oraz innych pomieszczeniach wspdlnego uzytku,

6) zastawiania roznymi przedmiotami miejsc wspdlnego uzytku tj. klatek schodowych,
korytarzy piwnicznych, strychow itp.,

7) wyrzucania szkta oraz twardych, cigzkich i duzych przedmiotow do zsypow.
Przedmioty te mogag by¢ sktadowane jedynie w miejscach wyznaczonych przez
Spotdzielnig.

8) wynoszenia i skltadowania przy altankach $mietnikowych zuzytego sprzetu AGD i
elektronicznego. Przedmioty te nalezy przekazywaé do miejsc wskazanych na tablicach
ogloszen.

§13
Samochody, motocykle i inne pojazdy mechaniczne oraz rowery moga by¢ parkowane
wylacznie w miejscach do tego przeznaczonych.
Parkowanie pojazdow mozliwe jest tylko w miejscach wyznaczonych przez Spotdzielnig.
Zasady wjazd oraz parkowania pojazdow mechanicznych na terenach ogrodzonych okreslaja
Regulaminy miejsc postojowych danego Komitetu Domowego,

V. Bezpieczenstwo pozarowe

§14
Wszyscy uzytkownicy lokali winni pamieta¢ o przestrzeganiu wymogow zabezpieczenia
przeciwpozarowego.
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W razie wybuchu pozaru bez wzglgdu na jego rozmiar, nalezy natychmiast zawiadomi¢ Straz
Pozarna, Policje¢ 1 inne stuzby.

Na klatkach schodowych w pomieszczeniach wspolnych, piwnicach oraz balkonach, loggiach i
garazach nie wolno przechowywa¢ zadnych materiatow tatwopalnych i wybuchowych.

W przypadku zabudowy czgséci korytarza uzytkownik lokalu zobowigzany jest do wyposazenia
drzwi w zamek otwierany od wewnatrz bez klucza.

Dla zabezpieczenia swobodnego poruszania si¢ w czasie akcji gaszenia pozaru nie wolno
zastawia¢ zadnymi przedmiotami drog ewakuacyjnych (klatek schodowych Kkorytarzy
piwnicznych i drog pozarowych),

Drzwi zewnetrzne do lokalu winny otwiera¢ si¢ do wewnatrz lokalu.

Wszelkie awarie 1 zagrozenia nalezy niezwlocznie zglasza¢ do Spoéldzielni, a w naglych
przypadkach alarmowac¢ stuzby publiczne.

VI.  Dzwigi
§15
Nalezy zawsze stosowac si¢ do instrukcji uzytkowania dzwigu znajdujacej si¢ w kazdej kabinie.

Nalezy utrzymywaé czysto$¢ w kabinie, nie niszczy¢ wnetrza i drzwi kabiny oraz urzadzen

sterujacych pracag dzwigu.

Ze wzgledu na bezpieczenstwo korzystanie z dzwigdéw przez matoletnich winno przebiegaé zgodnie
z informacjami zawartymi w instrukeji uzytkowania dzwigu. Dzieci do 12 lat nie mogg korzysta¢ z

dzwigu bez obecnosci dorostych.

Zabrania si¢ zanieczyszczania i przecigzania dzwigow przez materiaty budowlane i gruz podczas

dokonywania remontow lub przebudowy mieszkan.

W czasie remontu lokalu w przypadku przewozenia materiatow budowlanych uzytkownik lokalu
zobowigzany jest do zabezpieczenia kabiny dzwigu przed uszkodzeniem. W przypadku powstania

uszkodzen, Spotdzielnia dokona naprawy na koszt uzytkownika.
VIIl. Zasady wspolzycia spolecznego mieszkancow

§16
Warunkiem zgodnego wspotzycia wszystkich mieszkancow w budynku jest wzajemna pomoc i
niezakldcanie sobie spokoju oraz dbanie o mienie wspdlne.
Na terenach spotdzielczych 1 w budynkach w godz. 22.00 — 6.00 rano obowigzuje cisza nocna,
w tym czasie nie nalezy nastawia¢ glo$no aparatow radiowych, telewizyjnych, gra¢ na
instrumentach muzycznych iuzywac innych glosno pracujacych sprzetow mechanicznych.
Dopuszcza si¢ trzymanie w mieszkaniu psow, kotow i innych zwierzat — 0 ile zwierzeta te nie
zagrazaja wymogom sanitarno-porzagdkowym, a ich wilasciciele dopilnuja, aby nie
zanieczyszczaty klatek schodowych, pomieszczen ogolnego uzytku i terenéw zielonych.
Za wszelkie szkody spowodowane dewastacja, zniszczeniami oraz kradzieza zaréwno w
urzadzeniach wspolnych budynku (na klatkach schodowych, w piwnicach, pomieszczeniach
wspolnego uzytku, ogrodzeniach, na elewacjach i dachach itp.), obciazani beda uzytkownicy
dopuszczajacy sie tych czyndéw, a w przypadku osob niepetnoletnich ich rodzice badz
opiekunowie.



VI1Il. Postanowienia koncowe

§17
W stosunku do uzytkownikow lokali nie przestrzegajacych postanowien niniejszego Regulaminu,
Zarzad Spoéldzielni moze kierowa¢ wnioski o ukaranie do wiasciwych organow oraz sktadac
wnioski do Rady Nadzorczej o wykluczenie cztonka ze Spotdzielni. W stosunku do wiascicieli
lokali nieb¢dacych cztonkami oraz osobom ktorym stuzy spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu Zarzad moze na drodze sagdowej dochodzi¢ sprzedazy takiego lokalu w drodze licytacji na
podstawie odrebnych przepisow.

§18
Niniejszy Regulamin zostal uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza w dniu 28.09.2015 z moca
obowigzujaca od dnia uchwalenia, jednoczes$nie traci moc Regulamin porzadku domowego
uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu 30.01.2006r.

Sekretarz RN Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Waldemar Sadura Marek Kusiak



Zatacznik nr 1 do Regulaminu porzagdku domowego SBM ,,Powisle”
Warszawa, dnia .......ccccceveeeivivinee i

ZGLOSZENIE ROBOT REMONTOWYCH
Ja, nizej podpisanaly zgtaszam wykonanie robot remontowych w moim mieszkaniu

A AATES ZAMUESZKANIA. ..ot e eee et e e e e ettt e e e e e e e e e e et eeeeeeeee e eeeeeeeeeeeeaaneeeeeeeeneannannnes

*Planowany termin rozpoczecia Prac.........ccveveeeveereerveevernnnn. ZaKONCZENIA......ccvvevieerieeiereeie e
*Telefon kontaktowy do wlasciciela MIESZKANIA. ..........cccuiieiiiiierieieii i
*Telefon kontaktowy do WYKONAWCY TODOL..........cceeviiiiiieiiieiieeie ettt

Zalecenia dla wla$ciciela i wykonawcy robot przed remontem oraz w trakcie remontu:

1. W czasie trwania prac remontowych nalezy przestrzega¢ porzadku (czystosci) na klatce
schodowej, przylegtym Korytarzu oraz bezwzglednie zabezpieczy¢ drzwi i kabing dzwigu
osobowego. W przypadku stwierdzenia przez Spotdzielni¢ nie stosowania si¢ do w/w zapisow,
prace te zostang zlecone firmie zewnetrznej na koszt wlasciciela mieszkania.

2. Wszystkie materiaty i odpady powstate z rozbidrek (gruz budowlany, stolarka okienna i
drzwiowa, klepka podfogowa itp.) nalezy usuna¢ we wlasnym zakresie i na wlasny koszt.

3. Przy wymianie stolarki okiennej i drzwiowej nalezy zachowac istniejacy ksztatt nowych
elementow stolarki, a uszkodzone miejsca naprawi¢ i pomalowac¢ z zachowaniem istniejacej
kolorystyki.

4. Na wszystkie prace, ktore ingeruja W konstrukcje budynku, nalezy wczesniej uzyskaé
odpowiednie zezwolenia organéw i instytucji budowlanych (otwory w scianach nosnych,
zabudowa loggii itp.),

5. Na zmiany nie wymagajace pozwolen tj. usytuowanie s$cianek dzialowych, otworow
wewngetrznych, trasy nowych instalacji elektrycznych, grzewczych i sanitarnych nalezy ztozy¢
w Dziale Technicznym rysunki i szkice wykonawcze podpisane przez wlasciciela mieszkania.

6. Wtasciciel mieszkania zobowigzany jest udostgpni¢ remontowane mieszkanie w celu
przeprowadzenia kontroli przez stuzby techniczne SBM ,,Powisle”,

7. W przypadku stwierdzenia przez kontrolujacych niezgodnosci prowadzonych prac , wlasciciel
mieszkania zobowigzany jest dostosowac si¢ do zalecen Spoétdzielni oraz gdy kontrolujacy
stwierdzg jakiekolwiek szkody na rzecz mieszkancoéw tego budynku lub Spoétdzielni wiasciciel
lokalu zobowigzany jest do pokrycia ewentualnych kosztow,

8. Wszystkie prace remontowe nalezy wykonywac tylko w dni powszednie w godz. 8:00-18:00 po
uprzednim zawiadomieniu sgsiadow o terminie remontu i wynikajacych z niego niedogodnosci.

Oswiadczam, ze akceptuje w/w zalecenia i zobowigzuje si¢ do ich przestrzegania.

(Podpis wtasciciela remontowanego mieszkania)

*- pola koniecznie do wypehienia.



