REGULAMIN OKRESLAJACY ZASADY ROZLICZANIA
PRZYCHODOW I KOSZTOW
SPOLDZIELNI W ZAKRESIE GOSPODARKI

ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI
ORAZ

ZASADY USTALANIA OPEAT ZA LOKALE W SPOEDZIELNI

Podstawa Prawna.
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Ustawa Prawo spétdzielcze z dnia 16 wrzes$nia 1982r.

Ustawa o podatkach o optatach lokalnych z dnia 12 stycznia 1991 r.
Ustawa o wlasnosci lokali z dnia 24 czerwca 1994r.

Ustawa Prawo Energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r.

Ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000r.

Ustawa o rachunkowosci.

Statut Spotdzielni Budowlano Mieszkaniowej ,,Powisle”.

Regulaminy wewngtrzne Spétdzielni Budowlano Mieszkaniowej ,,Powisle’.

DZIAL I. POSTANOWIENIA OGOLNE

Rozdzial I - Postanowienia ogélne

§1

Regulamin wustala zasady okre$lajace: koszty eksploatacji 1 utrzymania zasobow
mieszkaniowych oraz ponoszenia oplat przez czltonkéw Spoéldzielni, posiadajacych tytuty
prawne do lokali, 0sob posiadajacych spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokali lub wtascicieli
lokali nie bedacych cztonkami spotdzielni oraz najemcoé6w lokali mieszkalnych i lokali o innym
przeznaczeniu.

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi w rozumieniu Regulaminu obejmuje zasoby lokali
mieszkalnych, uzytkowych i garazy, stanowigce wtasno$¢ lub wspdtwlasnos¢ Spotdzielni, lub
objetych jej zarzadem.

§2

Celem rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spotdzielni jest ustalenie
wysokosci obcigzen poszczegodlnych lokali:

1) eksploatacji podstawowej zasobow Spotdzielni,

2) remontdéw zasobow Spotdzielni,

3) ciepta na potrzeby podgrzewania wody uzytkowe;,

4) ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania,

5) zimnej wody i kanalizacji

6) wody na cele ogdlne,

7) energii elektrycznej zuzywanej do o$wietlenia terenu, w pomieszczeniach wspdlnego
uzytku, oraz na potrzeby urzadzen stuzacych mieszkancom (dzwigi, hydrofornie, wezty
cieplownicze, bramy domofony itp.)

8) oplaty $mieciowej,

9) podatku od nieruchomosci oraz optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu,

10)  konserwacji i napraw instalacji domofonowej bram i furtek,

11)  konserwacji i napraw dzwigow.

§3



1. Rozliczanie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalanie optat przeprowadza sie
w okresach rocznych, pokrywajacych si¢ z latami kalendarzowymi.

2. Optaty wnoszone sg przez uzytkownikow lokali w systemie miesiecznym, przy czym oplaty
wymienione w § 2 maja charakter zaliczkowy.

§4

1. Podstawg do ustalenia wysokosci optat dla uzytkownikow lokali z tytutu kosztéw eksploatacji 1
utrzymania nieruchomos$ci sa Uchwaly Rady Nadzorczej, podejmowane na podstawie
zatwierdzonego rocznego planu gospodarczo - finansowego Spoldzielni przez Walne
Zgromadzenie oraz postanowienia niniejszego regulaminu.

2. Jesli po uchwaleniu planu gospodarczo - finansowego nastgpuja zmiany skutkujace
zwigkszeniem ponoszonych kosztow wymienionych w § 2 w pkt 1 1 2, to dopuszczalna jest
zmiana ustalen planu oraz wysokos$ci optat. Uchwaty w sprawie zmiany stawek podejmowane
sg przez Rade Nadzorczg.

3. Podwyzszenie oplat za uzywanie lokali mieszkalnych nie moze jednak by¢ dokonywane
czes$ciej niz co 6 miesigcy.

4. Zmiana oplat niezaleznych od Spotdzielni wprowadzana decyzja wiladz panstwowych lub
samorzadowych oraz przez dostawcow mediéw (energia cieplna, woda 1 odprowadzanie
sciekow, energia elektryczna, oplata $Smieciowa, podatek od nieruchomos$ci oraz optata za
uzytkowanie wieczyste gruntow) moze by¢ wprowadzona do oplat od daty ich obowigzywania
lub od nastgpnego miesigca po wprowadzeniu zmian na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej
lub Zarzadu.

§5
Po zakonczeniu roku kalendarzowego dokonywane jest rozliczenie wyniku gospodarki zasobami
mieszkaniowymi Spoétdzielni. Réznica migdzy faktycznymi kosztami, a przychodami w danym
roku zwieksza odpowiednio koszty lub przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi w roku
nastgpnym.(art.6 ust.1 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych).

Rozdzial 2. Jednostki rozliczeniowe oraz zasady rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci

§6

Do rozliczen kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spotdzielni stosowane sg nastgpujace
jednostki rozliczeniowe:

1) metr kwadratowy (m?) powierzchni uzytkowej lokalu,

2) wskazania urzadzen pomiarowych,

3) liczba lokali w budynkach,

4) liczba 0so6b zamieszkata w lokalu mieszkalnym

5) udzial w nieruchomos$ci wspolnej,

6) odrgbna nieruchomos$¢

§7
Jezeli do rozliczania sktadnikow kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci fizyczng
jednostkg rozliczen jest m? powierzchni uzytkowej lokalu, to przyjmuje si¢ za powierzchnie
uzytkowa lokalu powierzchni¢ okreslong w przydziatach lokali, oraz w aktach notarialnych
ustanowienia wlasnosci lokali. Do powierzchni uzytkowej lokalu nie wlicza si¢: balkonow, loggii,
antresol, pawlaczy, pralni, suszarni, schowkéw oraz piwnic.

§8

Jesli do rozliczenia niektorych sktadnikow kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci,
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fizyczna jednostka rozliczen jest liczba osob, to uwzglednia si¢ osoby faktycznie zamieszkujace w
lokalu podane w o$wiadczeniach przez uzytkownikéw lokali. Uzytkownicy lokali zobowigzani sg
do zglaszania wszelkich zmian o liczbie zamieszkatych os6b w terminie 7 dni od dnia tej zmiany.
Korekty optat za lokale ktorych wysokos¢ zalezy od liczby 0s6b zamieszkatych sa dokonywane
poczawszy od pierwszego dnia nastgpnego miesigca po ztozeniu o$§wiadczenia.

§9

Udzial w nieruchomos$ci wspolnej okresla uchwata Zarzadu, zgodnie z art. 42 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych i odpowiada on stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu do
lacznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w danej nieruchomosci.

DZIAL I1 . KOSZTY

Rozdzial 3.Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi

§10
Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi dzielg si¢ na:
1) koszty utrzymania 1 eksploatacji lokali (optaty niezalezne od Spoétdzielni),
2) koszty utrzymania i eksploatacji nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spotdzielni oraz
czesci wspolne nieruchomosci.
Do kosztow eksploatacji 1 utrzymania lokalu zaliczane sg koszty:
1) energii cieplnej zuzytej na potrzeby centralnego ogrzewania
2) energii cieplnej zuzytej do podgrzania wody,
3) zimnej wody i kanalizacji,
4) wywozu nieczystosci z nieruchomosci — optata §mieciowa,

oraz koszty zwigzane z uzytkowaniem:

* wodomierzy zainstalowanych w lokalu,

* instalacji domofonowe;.
§11

Rozdzial 4. Koszty utrzymania i eksploatacji cz¢sci wspolnych nieruchomosci

1.

2.

Do kosztow eksploatacji i utrzymania czgsci wspdlnych nieruchomosci zalicza si¢ wszystkie
koszty poniesione na czgsci wspdlne danej nieruchomosci.
Do czgséci wspolnych nieruchomos$ci zalicza si¢: grunt oraz cze$ci budynkow lub budynki wraz
z urzadzeniami: fundamenty, mury, konstrukcje, elewacje, stropy, strychy, dachy, rynny,
zadaszenia, klatki schodowe, korytarze, pomieszczenia pralni, suszarni, wodzkownie,
pomieszczenia techniczne, przewody wentylacyjne 1 kominowe, drzwi wejsciowe do budynkow,
okna na klatkach schodowych, dzwigi, instalacje centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami,
instalacje wodno — kanalizacyjne, elektryczne, gazowe oraz inne urzadzenia.
Ewidencja kosztow eksploatacji 1 utrzymania cze$ci wspdlnych nieruchomosci dokonywana jest
na podstawie dokumentéw zrodlowych dotyczacych danej nieruchomosci.
Na koszty eksploatacji 1 utrzymania cze$ci wspolnej nieruchomosci sktadaja si¢ wymienione
ponizej koszty:

1) eksploatacji podstawowej,

2) odpisu na fundusz remontowy,

3) zuzycia mediow (centralne ogrzewanie, ciepta woda, zimna woda, kanalizacja) zuzyte w

czeSciach wspdlnych nieruchomosci,

4) energii elektryczne;j,

5) dzwigdéw osobowych,
Koszty eksploatacji ponoszone przez Spoéldzielnie sa ewidencjonowane odrebnie dla
poszczegbdlnych nieruchomosci.
Koszty eksploatacji podstawowej przypadajace na lokale zajmowane na warunkach
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1.

wlasno$ciowego spotdzielczego prawa do lokalu lub najmu s3 rozliczane odrebnie dla kazdej
nieruchomosci.

Koszty dla uzytkownikow lokali uzytkowych posiadajacych wlasnosciowe prawo do lokalu lub
odrebng wilasnos¢, moga by¢ wyzsze niz dla lokali mieszkalnych. Jesli sposob korzystania z
tych lokali dodatkowo zwigksza te koszty to zwigkszenie nie moze by¢ wyzsze niz wynika ono
z rzeczywistych kosztow ponoszonych przez Spotdzielnig.

Gdy w lokalu mieszkalnym lub jego czesci prowadzona jest dzialalno$¢ gospodarcza obcigzenie
kosztami eksploatacji moze by¢ wyzsze niz wynika to z powierzchni uzytkowej. Wielkos¢ tego
zwigkszenia okresla Rada Nadzorcza.

Koszty eksploatacji podstawowe] pomniejszane s3 o pozytki uzyskiwane z danej
nieruchomosci, tj. z najmu pomieszczen (schowkow), reklam, dzierzawy gruntu, itp.

Rozdzial 5. Eksploatacja podstawowa

§12
Na koszty eksploatacji podstawowej sktadajg sie:
1) koszty konserwacji budynkow w tym;
a) prac ogdlnobudowlanych wykonywanych przez pracownikéw wilasnych lub w formie
zlecen wraz z kosztami materialdw uzytych do tych prac,
b) przegladow okresowych (rocznych i piecioletnich),
¢) napraw i konserwacji biezacej instalacji elektryczne;,
d) napraw i1 konserwacji instalacji gazowe;,
e) napraw i konserwacji ogrodzen, bram i furtek,
f) ustug kominiarskich,
g) pozostate koszty zwigzane z biezaca konserwacja budynkdow.
2) koszty prac porzagdkowych w tym;
a) dozorcy i firmy sprzatajacej zatrudnionej do utrzymania czystosci w budynkach i na
terenach zewnetrznych,
b) utrzymania zieleni, koszenia trawy, prac zwigzanych rekultywacja trawnikow i1 zakupem
nasadzen oraz srodkow do pielegnacji zieleni,
¢) doraznych prac porzadkowych zwigzanych ze sprzataniem terenow Spoétdzielni,
d) ods$niezania dachéw i terenow,
e) dezynsekcji i deratyzacji,
f) inne koszty zwigzane z utrzymaniem czystosci w budynkach 1 terenow Spotdzielni.
3) koszty administracji i zarzadzania w tym;
a) wynagrodzen pracownikéw 1 Zarzadu wraz z narzutami,
b) rozmoéw telefonicznych,
¢) obstugi informatycznej programéw komputerowych i sprzetu komputerowego,
d) ustug pocztowych,
e) biletow na przejazdy jednorazowe,
f) optat sgdowych i administracyjnych,
g) obstugi prawnej §wiadczonej na rzecz Spotdzielni przez radce prawnego na podstawie
zawartej umowy,
h) konserwacji i napraw sprzetu biurowego,
1) ubezpieczenia i amortyzacji majatku Spotdzielni,
J) prowizji bankowych,
k) szkolen i materiatow szkoleniowych,
1) obstugi organéw samorzagdowych Spoéidzielni,
m) zakupu prasy i wydawnictw shuzacych zarzadzaniu nieruchomo$ciami,
n) zakupu materiatow biurowych,
0) sprzatania pomieszczen biurowych wraz z zakupem $rodkow do utrzymania czystosci i
higieny oraz oplaty za biuro,
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p) badan okresowych i bhp wynikajacych z przepisow, a dotyczacych cztonkéw Zarzadu i
pracownikow Spotdzielni,

q) ubezpieczenia nieruchomos$ci od zdarzen losowych, odpowiedzialnosci cywilnej innych
ubezpieczen w oparciu o zawarte polisy ubezpieczeniowe.

r) inne koszty nie wymienione powyzej, a poniesione przez Spotdzielni¢ zgodnie z
obowigzujagcym w Spoétdzielni podziatem kalkulacyjnym (zaktadowy plan kont).

Rozdzial 6. Odpis na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych

§13
Obcigzenia poszczeg6lnych lokali odpisami na fundusz remontowy zasobdéw mieszkaniowych
ustalane sg przez Rade Nadzorczg, wedlug stawek w zI/m* powierzchni uzytkowej, na podstawie
planu finansowego przyjetego przez Walne Zgromadzenie.
Okreslone przez Rad¢ Nadzorcza stawki odpiséw mogg by¢ zroznicowane dla poszczegdlnych
nieruchomos$ci w zaleznosci od ich stanu technicznego 1 wyposazenia.
W ramach ustalonych stawek odpisu na fundusz remontowy moga by¢ wyodrgbnione srodki na
zadania specjalne.
W rozliczeniu funduszu remontowego za dany rok wyodrebnia si¢:
1) kwote naliczonych odpiséw na fundusz remontowy,
2) inne wplywy,
3) kwotg poniesionych przez Spotdzielni¢ naktadéw na remonty danej nieruchomosci,
4) sposob rozliczenia réznicy migdzy wptywami, a poniesionymi kosztami.
Odpis na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych z wtasnosciowym prawem do lokalu 1
lokali stanowigcych odrgbng wilasno$¢ czionkéw Spotdzielni obcigza koszty gospodarki
zasobami mieszkaniowymi.
Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spotdzielni sg zobowigzani wnosi¢ oplaty na fundusz
remontowy w wysokos$ci pokrywajacej rzeczywiste koszty remontu przypadajace na ich lokal.
Wysoko$¢ odpisu na fundusz remontowy od lokali uzytkowych w najmie jak rowniez od lokali
uzytkowych z wlasnosciowym prawem do tego lokalu badz odrebng wilasnoscia ustalany jest
corocznie poprzez podjecie stosownej uchwaly przez Zarzad Spoétdzielni.
Szczegotowe zasady tworzenia i wykorzystywania funduszu remontowego okre$la Regulamin
funduszu remontowego zasoboéw mieszkaniowych w SBM “Powisle.

Rozdzial 7. Koszty dostawy wody i odprowadzania Sciekow

1.

2.

§14

Koszty dostawy wody 1 odprowadzania $ciekow obejmuja koszty zwigzane z optatami za

dostaw¢ wody 1 odprowadzanie §ciekow uiszczanymi na rzecz ustugodawcoOw zewnetrznych.

W budynkach posiadajacych wodomierze gtowne i indywidualne, koszty ponoszone przez

Spotdzielnie za dostaweg wody i odprowadzanie $ciekdw rozlicza si¢ na poszczegdlne lokale z

wyodrebnieniem:

1) kosztu podstawowego ustalonego jako iloczyn liczby m® zuzycia wody w danym lokalu oraz
ceny 1 m’ (obejmujgcej dostawe wody i odprowadzenie §ciekow),

2) kosztu uzupehiajacego begdacego rozliczeniem réznicy migdzy wskazaniami wodomierza
gltoéwnego nieruchomosci, a sumg wskazan indywidualnych wodomierzy proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokalu.

Optaty za dostawe wody 1 odprowadzenie s$ciekoOw ustala si¢ dla poszczegoélnych lokali

zaliczkowo na najblizszy okres rozliczeniowy. Po uptywie kazdego okresu rozliczeniowego

dokonuje si¢ rozliczenia réznicy miedzy zaliczkowymi optatami, a kosztami faktycznie
przypadajacymi na poszczegodlne lokale.

Jezeli uzytkownik danego lokalu uniemozliwia zainstalowanie wodomierzy, lub uniemozliwia

dokonywanie odczytu wskazan tych urzadzen, to obcigzany jest ryczaltem w wysokosci

uchwalonej przez Zarzad w danym okresie rozliczeniowym, razy liczba osdb zamieszkatych w
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danym lokalu,

Rozliczenie kosztow dostawy zimnej wody 1 kosztow odprowadzania §ciekéw dokonywane jest
w terminie 90 dni od dnia otrzymania odczytow wodomierzy w lokalach.

W przypadku zmiany przez dostawce ceny zimnej wody 1 odprowadzania $ciekéw dokonuje si¢
rozliczenia na dzien zmiany ceny wraz ze stosowng zmiang wysoko$ci miesi¢cznej oplaty
zaliczkowe;.

W przypadku awarii wodomierza w lokalu, wielko$¢ faktycznego zuzycia wody okresla si¢ na
podstawie zuzycia w poprzednim okresie rozliczeniowym.

W przypadku stwierdzenia przez Spotdzielni¢ uszkodzenia przez uzytkownika lokalu plomby na
wodomierzu lub samego wodomierza, zuzycie wody ustala si¢ w sposob przewidziany w pkt 4.
W sytuacji okreslonej w pkt.8 uzytkownik lokalu zobowigzany jest do pokrycia kosztow
demontazu wodomierza, jego legalizacji 1 ponownego montazu oraz kosztéw montazu i
demontazu wodomierza zastgpczego na okres legalizacji.

Rozdzial 8. Koszty energii elektrycznej

§15
Koszty energii elektrycznej zuzywanej] na o$wietlenie terendw zewnetrznych, klatek
schodowych, piwnic, pomieszczen wspolnych, dzwigéw osobowych i innych urzadzen na dany
rok kalendarzowy, okresla si¢ na podstawie kosztéw zuzycia energii w roku poprzednim.
Optaty za energie elektryczng wnoszone s3 w odniesieniu do powierzchni uzytkowej lokalu jako
jednostki rozliczeniowe;.
Stawke za energie elektryczng ustala si¢ w sposdb zroznicowany w podziale na poszczegdlne
nieruchomosci korzystajace z weztow grupowych lub hydroforni grupowych.
Po okresie rozliczeniowym na podstawie analizy kosztow i wplywdw w pozycji energia
elektryczna Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu moze uchwali¢ jednorazowe uzupeinienie
réznicy w optatach, lub zwigkszy¢ stawke optat na nastepny okres rozliczeniowy.
Uzytkownicy garazy wnosza optaty za energi¢ elektryczng wg wskazan podlicznika.
Rozliczenie kosztow energii elektrycznej dokonywane jest na koniec roku kalendarzowego, a
uzyskany wynik zwigksza lub zmniejsza koszty roku nastepnego.

Rozdzial 9. Oplata Smieciowa

§16

Zgodnie z Ustawag o utrzymaniu czystosci 1 porzadku w gminach od dnia 1.07.2013 r.
uzytkownikéw lokali obowigzuje optata Smieciowa. Wysoko$¢ tej oplaty jest ustalana przez Rade
Miasta Warszawy wg stawek ,w stosunku do ilosci 0s6b zamieszkalych w danym lokalu. Wysokos¢
tej optaty jest niezalezna od Spotdzielni.



Rozdzial 10. Koszty eksploatacji dzwigow

§17

1. Na koszty eksploatacji dzwigdéw sktadajg sig:

1) biezacej konserwacji oraz pogotowia dzwigowego na podstawie zawartej umowy,
2) dozoru technicznego oraz obowigzkowych przegladow okresowych,
3) eksploatacji telefonow alarmowych zainstalowanych w dzwigach.

2. Koszty eksploatacji dzwigéow sa ewidencjonowane 1 rozliczane odrebnie dla kazdej
nieruchomosci.

3. Koszty energii elektrycznej zuzywanej przez dzwigi 1 urzadzenia towarzyszace ponoszone sg w
ramach optat za energi¢ elektryczna.

4. Kosztami eksploatacji dzwigow obcigza si¢ lokale potozone w nieruchomos$ciach
wyposazonych w dzwigi, z zastrzezeniem, ze zwolnione s3 z obowigzku wnoszenia optat osoby
zamieszkale na parterze budynku, oraz w przypadku braku dzwigu na danej klatce schodowej
wszystkie osoby zamieszkate w tej czgsci nieruchomosci. Za podstawe rozliczenia kosztow
eksploatacji dzwigdéw przyjmuje si¢ ilo$¢ lokali w danej nieruchomosci.

5. Wymiany, naprawy, remonty oraz modernizacje dzwigéw finansowane sa z funduszu
remontowego.

Rozdzial 11. Koszty utrzymania domofonow, bram i furtek

§18

1. Wysokos¢ kosztow ponoszonych przez Spoétdzielnie na eksploatacje 1 remonty urzadzen
domofonowych, bram i furtek okre§lana jest na podstawie uméw zawartych z firmami
konserwujacymi te urzadzenia.

2. Oplaty wnoszone przez mieszkancow w rozliczeniu na jeden lokal obejmuja konserwacje,
napraw¢ 1 modernizacj¢ urzadzen domofonowych, bram 1 furtek.

3. Rozliczenie w/w kosztow dokonywane jest dla kazdej nieruchomos$ci po zakonczeniu roku
kalendarzowego, a wynik zmniejsza lub zwigksza przychody lub koszty okresu nastepnego.

4. Koszty eksploatacji i remontow urzadzen domofonowych, bram i furtek rozlicza si¢ na
wszystkie lokale podiaczone do tych urzadzen.

Rozdzial 12 Kosztv utrzymania i eksploatacji mienia Spoldzielni

§19
1. Mienie Spoldzielni przeznaczone do wspolnego korzystania stanowig-nieruchomosci, budowle,
mata architektura bedace wilasnoscig Spoldzielni 1 stuza prawidlowemu funkcjonowaniu
wszystkich nieruchomos$ci administrowanych 1 zarzadzanych przez Spotdzielnig. Koszty
utrzymania i eksploatacji mienia Spotdzielni dzielg si¢ na:
1) koszty lokali: stanowigcych wiasno$¢ Spotdzielni, lokali w najmie lub zajmowanych bez
tytutu prawnego,
2) koszty mienia Spotdzielni przeznaczonego do wspdlnego korzystania,
3) koszty utrzymania i eksploatacji mienia ogdlnego Spotdzielni.
2. Do kosztow eksploatacji i utrzymania mienia wspolnego zalicza si¢ wszystkie koszty
poniesione przez Spotdzielnie.
3. Do kosztow utrzymania i eksploatacji lokali stanowigcych wlasno§¢ Spotdzielni zalicza sie¢ w
szczegolnosci koszty :
1) podatku od nieruchomosci przypadajacego na te lokale,
2) oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntow przypadajace na te lokale,
3) odnawiania i remontowania tych lokali,
4) ekspertyzy, badania ,audyty i przeglady dotyczace lokalu,



5) koszty ogélne Spotdzielni przypadajace na te lokale zgodnie z obowigzujagcym w
Spotdzielni podziatem kalkulacyjnym kosztow (zaktadowy plan kont) 1 uchwalonym
planem finansowo — gospodarczym Spotdzielni.

Rozdzial 13 Podatek od nieruchomosci
§20

1. Optacany przez Spotdzielni¢ podatek od nieruchomosci jest ewidencjonowany i rozliczany
odrebnie dla kazdej nieruchomosci w rozbiciu na:
1) podatek od gruntu wchodzacego w sktad nieruchomosci,
2) podatek od nieruchomosci stanowigcych budynki mieszkalne,
3) podatek od lokali uzytkowych.

2. Obcigzenia poszczegolnych lokali mieszkalnych podatkiem wymienionym w pkt.1 i 2 dokonuje
si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.

3. Podatek od nieruchomos$ci dotyczacy lokali uzytkowych pkt.3 pobierany jest od najemcow
lokali w ramach optat czynszu.

4. Wriasciciel lokalu stanowigcego odrebna wlasno$¢ rozlicza sie z tytulu podatku od
nieruchomosci indywidualnie z Urzegdem Miasta.

5. Rozliczenie kosztéw podatku od nieruchomosci dokonywane jest na koniec roku
kalendarzowego, a wynik rozliczenia zwigksza lub zmniejsza odpowiednio przychody lub
koszty w nastgpnym roku.

Rozdzial 14 Oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntu

§21

1. Ponoszone przez Spotdzielni¢ optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu sg ewidencjonowane i
rozliczane odrebnie dla poszczegolnych nieruchomosci.

2. Obcigzenia poszczegolnych lokali optatami za wieczyste uzytkowanie gruntu dokonuje si¢
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu.

3. Wiasciciel lokalu stanowigcego odrgbng wiasnos¢ bedacy wspotuzytkownikiem wieczystym
gruntu wchodzacego w skfad nieruchomosci, w ktoérej lokal jest polozony, rozlicza sig¢
indywidualnie z Urzedem Miasta.

Dzial 111 OPLATY (PRZYCHODY)
Rozdzial 15. Zasady ustalania oplat za uzywanie lokali

§22
Na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci przypadajacych na poszczegdlne
lokale ich uzytkownicy wnoszg comiesi¢czne opflaty;

1) Posiadacz wilasnos$ciowego spotdzielczego prawa do lokalu wnosi optate bedaca sumag
pozycji kalkulacyjnych okreslonych w § 2.

2) Wiasciciel lokalu wnosi optate bedaca suma pozycji kalkulacyjnych okreslonych w § 2 poza
oplatami z tytulu podatku od nieruchomosci i oplat za wieczyste uzytkowanie gruntu, z
ktoérych rozlicza si¢ bezposrednio z Urzgdem Miasta.

3) Najemca lokalu mieszkalnego wnosi optaty bedace sumg pozycji kalkulacyjnych w § 2 oraz
czynsz najmu ustalony zgodnie z ustawa o ochronie praw lokatorow przez Rade Nadzorcza.

4) Najemca lokalu uzytkowego wnosi optate bedaca sumg pozycji kalkulacyjnych okreslonych
w § 2 oraz czynsz najmu ustalony przez Zarzad zgodnie z umowa.

5) Osoba zajmujaca lokal bez tytutu prawnego wnosi odszkodowanie w wysoko$ci czynszu
jaki Spotdzielnia moglaby otrzymaé z tytulu najmu tego lokalu, nie nizszego jednak od
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1.

1.

kosztow ponoszonych przez Spotdzielnig, a przypadajacych na dany lokal.

6) Osoba zajmujaca lokal mieszkalny bez tytulu prawnego, ale uprawniona do lokalu
zamiennego, albo socjalnego, wnosi odszkodowanie w wysoko$ci czynszu albo innych optat
jakie bytaby obowigzana wnosi¢, gdyby stosunek prawny nie wygast.

7) Przypadajace na lokale stuzace potrzebom wlasnym Spotdzielni koszty okreslone w § 2
obcigzajg koszty ogolne Spotdzielni.

8) Optata  uzytkownika posiadajacego spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego bedacego cztonkiem Spotdzielni jest pomniejszana o przystugujacy cztonkowi
udziatl w pozytkach z dziatalnos$ci Spétdzielni.

9) Optata uzytkownika posiadajagcego odrebng witasnos¢ lokalu mieszkalnego, bedacego
cztonkiem Spotdzielni jest pomniejszana o przystugujacy danemu wiascicielowi udziat w
pozytkach z nieruchomos$ci wspolne;.

10) Jezeli czgs¢ pomieszczen ogdlnego uzytku w danej nieruchomosci jest udostgpniona
czasowo do wytgcznego korzystania przez dang osobe (najem pomieszczenia wspdlnego), to
osoba ta obowigzana jest wnosi¢ z tego tytutu comiesigczny czynsz w wysokos$ci okreslonej
w umowie o udostepnienie pomieszczenia.

11) Obowiazek wnoszenia oplat za uzywanie lokalu powstaje z dniem postawienia lokalu
przez Spoldzielni¢ do dyspozycji uzytkownika, cho¢by faktyczne objecie lokalu nastgpito po
tym dniu. O dacie postawienia lokalu do dyspozycji uzytkownika Spoldzielnia zawiadamia
na piSmie przed tg datg. Obowigzek wnoszenia optat ustaje z dniem fizycznego oprdznienia
lokalu i oddaniu kluczy do Spotdzielni.

12) Za optaty z tytulu uzytkowania lokalu solidarnie z osobami, ktorym przystuguja
spotdzielcze prawa do lokalu, wiascicielom lokali oraz najemcom lokali mieszkalnych
odpowiadajg stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby petnoletnie z wyjatkiem
pelnoletnich zstgpnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie
korzystajace z lokalu.

13) Oplaty za uzywanie lokalu wnosi si¢ z gory do 15 dnia kazdego miesigca za dany miesiac,
przelewem na rachunek bankowy Spotdzielni.

Rozdzial 16. Przychody z mienia Spo6ldzielni.

§23
Przychodami z mienia Spoétdzielni i przychodami zrownanymi z nimi sg przychody uzyskane
przez Spotdzielni¢ z tytutu:
1) czynszu najmu lub dzierzawy nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spotdzielni;
2) odsetek uzyskanych ze splaty naleznosci przeterminowanych, srodkow zgromadzonych na
rachunkach bankowych i lokatach lub z innej dzialalno$ci finansowe;;
3) optat za wykonywanie czynno$ci administracyjnych lub technicznych;
4) inne pozytki uzyskane z tego mienia.
Przychody z mienia Spdtdzielni przeznaczone sg na obnizenie kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi nalezacymi do cztonkéw Spotdzielni.

Rozdzial 17. Przychody z nieruchomosci wspolnej

§24
Przychodami z nieruchomos$ci wspolnej sa przychody uzyskane przez Spétdzielnie z tytutu:
1) czynszu najmu lub dzierzawy czg$ci nieruchomosci wspolnej (np. suszarnie ,schowki itp.);
2) optat za korzystanie z nieruchomos$ci wspolnej np. miejsca postojowe.
Przychody z nieruchomosci wspdlnej obnizaja koszty utrzymania i eksploatacji danej
nieruchomosci.



DZIAL IV. ROZLICZANIE KOSZTOW DOSTAWY CIEPEA

Rozdzial 18. Zasady rozliczania kosztow centralnego ogrzewania

1.

[98)

9]

10.

I1.

§25

Koszty dostawy ciepta do budynkoéw obejmuja koszty ponoszone przez Spotdzielni¢ w zwigzku
z oplatami uiszczanymi zewn¢trznym dostawcom ciepta.
Koszty dostawy ciepta ewidencjonowane sg odrebnie dla kazdej nieruchomosci lub wezla
cieplnego w przypadku weztow grupowych.
Okresem rozliczeniowym kosztow dostawy ciepta jest rok kalendarzowy.
Jednostkg rozliczeniowg dla budynkow nieopomiarowanych w podzielniki ciepta jest 1m?
powierzchni uzytkowej lokalu.
Budynki opomiarowane rozliczane sa wg zainstalowanych podzielnikoéw ciepta w lokalach.
Zasady rozliczania kosztow centralnego ogrzewania dla budynkéw opomiarowanych okresla
regulamin indywidualnego rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania. Rozliczen tych
kosztow dokonuje firma zewngtrzna.
W budynkach nie wyposazonych w podzielniki ciepta w lokalach, cato$¢ kosztow statych i
zmiennych ogrzewania budynku rozlicza si¢ na lokale mieszkalne 1 uzytkowe proporcjonalnie
do powierzchni lokalu.
Optaty za centralne ogrzewanie sg ustalane zaliczkowo na dany okres rozliczeniowy z
uwzglednieniem;
1) aktualnych cen ciepta za CO,
2) ilosci ciepta zuzytego w danym budynku lub w budynkach zasilanych z wezta grupowego

na cele ogrzewania w poprzednim okresie rozliczeniowym.
Jesli w ciggu okresu rozliczeniowego nastgpuja zmiany w warunkach dostawy ciepla
powodujace wzrost kosztéw, to dokonywana jest korekta ustalonych optat za centralne
ogrzewanie. Decyzje o tej korekcie podejmuje Rada Nadzorcza Spotdzielni.
Koszty dostawy ciepta do lokali zajmowanych na potrzeby wtasne Spotdzielni sg odnoszone w
cigzar kosztéw dziatalno$ci Spotdzielni.
Po uptywie okresu rozliczeniowego gospodarki cieplem Spoétdzielnia dokonuje rozliczenia
faktycznych kosztow i przychodow gospodarki cieplnej dla budynkow nie posiadajacych
podzielnikow ciepta w lokalach. Rozliczenia tego dokonuje si¢ odrebnie dla kazdego lokalu, a
jego wyniki przekazywane sg pisemnie uzytkownikom poszczeg6lnych lokali.

Rozdzial 19. Zasady rozliczania kosztow podgrzewania wody

1.

2.

3.

§ 26
Do kosztéw podgrzewania wody uzytkowej zalicza sig:

1) opftate statg pobierang przez dostawce za cieplo dostarczane na cele podgrzewania wody
uzytkowej,

2) oplaty zmienne pobierane przez dostawce za ilo§¢ ciepta dostarczanego na cele
podgrzewania wody uzytkowe;.

Optaty za podgrzanie wody uzytkowej sa ustalane zaliczkowo na dany okres rozliczeniowy z
uwzglednieniem;

1) aktualnych cen ciepta,

2) ilosci ciepta zuzytego do podgrzania wody w danej nieruchomosci w poprzednim
okresie rozliczeniowym.

Na optaty za podgrzanie wody sktadajg sig¢;

1) opfata stala wynikajaca z kosztow statych jakie Spotdzielnia ponosi za podgrzewanie
wody powigkszona o 10% kosztow zmiennych (straty na przesyle i cyrkulacji) 1 jest
naliczana wg liczby lokali w budynku,

2) oplata zmienna wynikajaca z kosztow jakie Spoétdzielnia ponosi za podgrzanie wody —
naliczana jest wg m® zuzytej wody zgodnie z odczytem wodomierzy w poszczegdlnych
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lokalach w danej nieruchomos$ci lub zespole nieruchomos$ci zasilanych z wezta
grupowego w poprzednim okresie rozliczeniowym.

4. Jezeli poszczegdlne lokale w budynku sag wyposazone w wodomierze zuzycia podgrzanej wody
to catkowite koszty podgrzewania wody uzytkowej sg rozliczane na poszczegoOlne lokale
proporcjonalnie do wskazan wodomierzy.

5. Jezeli uzytkownik danego lokalu uniemozliwia zainstalowanie wodomierzy lub uniemozliwia
dokonywanie odczytu wskazan tych urzadzen, to obcigzany jest ryczaltem w wysokosci
uchwalonej przez Zarzad w danym okresie rozliczeniowym, razy liczba osob zamieszkatych w
danym lokalu,

6. Jesli w ciggu okresu rozliczeniowego nastepuja zmiany w warunkach dostawy ciepta
powodujace wzrost kosztow, to dokonywana jest korekta ustalonych optat za podgrzewanie
wody. Decyzje o tej korekcie podejmuje Rada Nadzorcza Spotdzielni.

7. Szczegdlowe zasady rozliczania kosztow podgrzania wody okresla ,,Regulamin rozliczania
kosztow ciepta dla potrzeb podgrzania wody uzytkowej” uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Rozdzial 20 Pozostale Zasady rozliczenia kosztow ciepla

§27

1. Jesli faktyczne koszty dostawy ciepta do danego lokalu sa nizsze od ustalonych przez
Spotdzielnie zaliczkowych optat za centralne ogrzewanie oraz podgrzewanie wody, Spotdzielnia
potraca uzytkownikowi z nadptaty swoje roszczenia finansowe, a pozostala kwote zwraca
uzytkownikowi lokalu lub zalicza na poczet przysztych ptatnosci.

2. Jesli faktyczne koszty dostawy ciepta do danego lokalu sa wyzsze od ustalonych przez
Spotdzielnie zaliczkowych optat za centralne ogrzewanie oraz podgrzewanie wody, uzytkownik
lokalu obowigzany jest wplaci¢ do Spétdzielni roznicg wynikajaca z rozliczenia.

DZIAL V POSTANOWIENIA KONCOWE

§28
Powyzszy Regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorczag w dniu 23.02.2015r i wchodzi w
zycie z dniem podjecia. Jednoczesnie traci moc Regulamin rozliczania kosztéw eksploatacji,
dostawy ciepla i utrzymania nieruchomos$ci oraz ustalania optat za uzywanie lokali uchwalony w
dniu 27.03.2006 r Uchwatg nr 3 Rady Nadzorczej SBM ,,Powisle”. W dniu 27 czerwca 2016r. Rada
Nadzorcza Uchwalg nr 18/2016 znowelizowata przedmiotowy regulamin w czesci dotyczacej
Eksploatacji dzwigow.
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