REGULAMIN
NAJMU LOKALI UZYTKOWYCH ORAZ POWIERZCHNI REKLAMOWYCH
W SPOLDZIELNI BUDOWLANO MIESZKANIOWEJ
»Powisle”

| . POSTANOWIENIA OGOLNE
§1
Postanowienia regulaminu okreslaja tryb ustalania najemcow lokali uzytkowych w drodze
konkursu ofert, zasady i warunki wynajmu lokali uzytkowych jakie winny okresla¢ umowy
oraz prawa i obowiazki stron umowy najmu.

§2
Spotdzielnia moze wynaja¢ lokal wyltacznie na podstawie umowy najmu okreslajac
szczegdlowe warunki najmu lokalu, na podstawie statutu oraz niniejszego regulaminu.

§3

1. Wysoko$¢ minimalnych stawek czynszu w podziale na okreslone lokale uchwala
corocznie Rada Nadzorcza.

2. Wysoko$¢ minimalnych stawek za powierzchni¢ reklamowa uchwala corocznie Rada
Nadzorcza.

3. Stawki te dotycza zwalnianych w danym roku lokali oraz nowych no$nikow
reklamowych.

§ 4
Upowaznionym do zawierania umow najmu ze strony Spotdzielni jest Zarzad.

Il TRYB | ZASADY USTALANIA DZIERZAWCOW POWIERZCHNI REKLAMOWYCH

§5

1. Spoétdzielnia moze wynaja¢ powierzchni¢ reklamowa wylacznie na podstawie umowy
najmu okreslajac szczegotowe zasady dzierzawy powierzchni reklamowej.

2. Zarzad wybiera dzierzawce powierzchni reklamowych sposrod firm, ktére zglosilty swoj
akces do zawarcia umowy.

4. Stawka najmu nie moze by¢ nizsza niz minimalna stawka za powierzchni¢ reklamowa
uchwalona corocznie przez Radg Nadzorcza.

3. Na zawarcie umowy dzierzawy powierzchni reklamowych musi wyrazi¢ zgode Komitet
Domowy z terenu, na ktorym ma by¢ instalowany no$nik reklamowy.

4. Z Komitetem Domowym Zarzad ustala wielko$¢ nosnika jego usytuowanie oraz inne
szczegoty techniczne montazu nosnika.



[l TRYB I ZASADY USTALANIA NAJ EMCOW LOKALI UZYTKOWYCH W

DRODZE KONKURSU OFERT

§6

1. Zarzad moze zbiera¢ wstgpne oferty osob chcacych wynajaé lokal uzytkowy w zasobach
Spoétdzielni.
2. Zarzad w celu ustanowienia najemcy lokalu uzytkowego oglasza i przeprowadza Konkurs
ofert. konkurs ofert moze by¢:
1) zamknigty — Zarzad wysyla zapytania ofertowe do osob, ktore wczesniej zlozyty

oferty wstepne (w takim przypadku nie obowiqzuje tryb postepowania zgodny z §
8 - ogloszenie o konkursie),

2) otwarty — tryb post¢powania zgodny z § 8.
3. O trybie przeprowadzenia konkursu ofert decyduje Zarzad, decyzja Zarzadu zalezy od
ilosci ofert wstepnych.

§7

Czynnos$ci zwiazane z przeprowadzeniem Konkursu ofert wykonuje Komisja Przetargowa
powotana przez Zarzad w sktad, ktorej wchodza przewodniczacy oraz 2 cztonkow:

1) Przewodniczacy — Glowny Ksiggowy,

2) Czlonek — Pracownik dziatu ksiggowosci,

3) Cztonek — Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej,

W pracach Komisji moze uczestniczy¢ z glosem opiniodawczym dotyczacym rodzaju
dziatalnosci - Czlonek Komitetu Domowego, z terenu, ktorego lokal bedzie przedmiotem

konkursu.

§8

1. Ogloszenie o konkursie zamieszcza si¢ co najmniej na 14 dni przed wyznaczonym
terminem Konkursu ofert na tablicy ogtoszen w siedzibie Spotdzielni, na wystawie lokalu
do wynajecia oraz w prasie lokalne;.

2. W jednym ogloszeniu moga by¢ zamieszczone informacje o Konkursach dotyczacych
kilku lokali.

3. Ogloszenie o konkursie ofert powinno zawiera¢ informacje o:

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)
8)

9)

lokalu (potozenie, metraz),

stawce wywotawczej czynszu nie obejmujacej optat niezaleznych od wiasciciela,
terminie i miejscu konkursu ofert,

terminie, w ktorym mozna oglada¢ lokal,

czasie 1 miejscu, gdzie mozna si¢ zapoznaé¢ z regulaminem organizowania i
przeprowadzania konkursu,

wysokosci wadium oraz o terminie 1 sposobie jego wniesienia,

czasie zwiazania oferta,

utracie wniesionego wadium w przypadku nie zawarcia umowy najmu przez
wygrywajacego konkurs,

przyshugujacym Spoétdzielni prawie do uniewaznienia konkursu bez podania
przyczyn.
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§9
W konkursie ofert moga bra¢ udziat osoby fizyczne i prawne.
W konkursie ofert nie moga uczestniczy¢ cztonkowie Komisji Przetargowej oraz osoby
im bliskie.
§ 10
Przed przystapieniem do konkursu ofert wymagane jest:

1) wniesienie wadium,

2) zlozenie pisemnego oswiadczenia o zapoznaniu si¢ z warunkami konkursu
ofert, ktorego wzor stanowi Zatacznik Nr 1 do niniejszego Regulaminu.

3) zlozenie pisemnej oferty dotyczacej wysoko$ci stawki czynszu za 1 m 2
miesigcznie (nie obejmujacej optat niezaleznych od wilasciciela) oraz
okreslajacej rodzaj dziatalnosci jaka prowadzona bedzie w wynajmowanym
lokalu, ktorej wzor stanowi Zatacznik Nr 2 do niniejszego Regulaminu.

§ 11
Wysoko$¢ wadium okresla Zarzad Spétdzielni.
Wadium winno by¢ wniesione przelewem na konto Spotdzielni w terminie przed
wszczgciem procedury konkursowe;.

§ 12
Do konkursu ofert dopuszczone zostaja osoby fizyczne lub prawne, ktore:

1) wniosa wadium w wysokosci i w terminie okreslonym w ogloszeniu, o ktorym
mowa w § 6 Regulaminu,

2) zloza w zamknigtych kopertach pisemne o$wiadczenie o zapoznaniu sig¢ z
warunkami przetargu, ktorego wzor stanowi Zalacznik Nr 1 do niniejszego
regulaminu oraz pisemna Ofertg, ktorej wzor stanowi Zalacznik Nr 2 do
niniejszego regulaminu, zawierajaca stawke czynszu za 1 m? miesi¢cznie (nie
obejmujacej optat niezaleznych od wlasciciela) oraz o§wiadczenie o rodzaju
dziatalnosci, ktora bedzie prowadzona w lokalu.

O dopuszczeniu do konkursu ofert rozstrzyga Komisja Przetargowa.

§ 13

Konkurs ofert otwiera przewodniczacy Komisji Przetargowe;j.
Po otwarciu ofert Przewodniczacy przekazuje czlonkom Komisji Przetargowej
nastepujace informacje:

1) informacje o wysokos$ci proponowanej stawki czynszu,

2) informacje o rodzaju dziatalnosci.
Przewodniczacy Komisji uniewaznia konkurs o ile Zzadna ze ztoZzonych ofert nie jest
przynajmniej roOwna stawce minimalnej, dziatalno$¢ zgloszona przez oferenta, ktory
zaproponowal najwyzsza ceng nie uzyskala akceptacji Czlonka Komitetu Domowego z
powodu znacznej ucigzliwosci dziatalnosci dla mieszkancow.
Za dziatalno$¢ szczegodlnie uciazliwg uwaza sig:

1) dziatalnos$¢ restauracyjna i rozrywkowa,

2) handel detaliczny prowadzony w porze nocnej (alkohol),

3) glosna dziatalno$¢ wytworcza.



§ 14
1. Z przeprowadzonego konkursu ofert Przewodniczacy Komisji Przetargowej sporzadza
protokot zawierajacy nastgpujace informacje:

1) wskazanie imiennego sktadu Komisji Przetargowej,

2) oznaczenie terminu konkursu ofert,

3) okreslenie stawki minimalnej,

4) informacje o uczestnikach konkursu ofert,

5) wynik konkursu ofert,

6) okreslenie najwyzszej zaproponowanej stawki,

7) imi¢ 1 nazwisko lub nazwe, adres, stawke¢ oraz rodzaj dziatalnosci
wygrywajacego konkurs ofert.

2. Protokot z przeprowadzonego konkursu ofert podpisuja wszyscy cztonkowie Komisji
przetargowej.

3. Czlonek Komitetu Domowego, z terenu, ktorego lokal jest przedmiotem konkursu — w
Protokole wyraza swoja opini¢ na temat dziatalno$ci, ktéra bedzie prowadzona w
wynajmowanym lokalu.

4. Konkurs ofert zatwierdza Zarzad.

§ 15

1. Wadium wniesione przez wygrywajacego Konkurs ofert moze by¢ zaliczone na poczet
kaucji, ktéra jest zabezpieczeniem nalezno$ci z tytulu najmu lokalu przyshugujacych
Spotdzielni. Pozostatym uczestnikom konkursu ofert wadium zostanie niezwtocznie
Zwrocone.

2. W przypadku odwotania lub uniewaznienia przetargu na podstawie § 11 ust. 3
regulaminu, wadium zostanie niezwlocznie zwrocone uczestnikom przetargu.

§ 16

1. W przypadku, gdy Konkurs ofert na dobor najemcy lokalu uzytkowego nie dojdzie do
skutku, zostanie uniewazniony, zakonczy si¢ wynikiem negatywnym lub wygrywajacy
przetarg nie przystapi do zawarcia umowy najmu Zarzad oglasza kolejny przetarg na
dobdr najemcy lokalu.

2. W przypadku zaistnienia sytuacji wymienionych w ust. 1 dopuszcza Si¢ mozliwos¢
obnizenia minimalnej wysokos$ci stawki czynszowe;.

3. Nowa wysoko$¢ stawi czynszowej okresla Rada Nadzorcza.

§ 17
Komisja Przetargowa, kierujac si¢ dobrem Spotdzielni ma prawo do odwotania lub
uniewaznienia przetargu bez podania uzasadnienia.

IV. WARUNKI I ZASADY ZAWIERANIA UMOW NAJ MU
LOKALI UZYTKOWYCH

§ 18
1. Z osoba wyltoniona w wyniku konkursu ofert zawiera si¢ umowg¢ najmu lokalu po
uprzednim zatwierdzeniu protokotu przetargu przez Zarzad Spoéidzielni oraz dokonaniu
przez wygrywajacego przetarg czynnosci okreslonych w ust. 2.
2. Warunkiem zawarcia umowy najmu lokalu jest dokonanie przez osobg wytoniong w
wyniku konkursu ofert, nast¢pujacych czynnosci:



1) spisanie protokétu zdawczo odbiorczego, ktory jest jednoczesnie protokotem
stanu technicznego lokalu,

2) zlozenie dokumentéw zwiazanych =z dzialalnoscia prowadzona przez
wygrywajacego konkurs ofert, a mianowicie:

a) wypisu z ewidencji dziatalno$ci gospodarczej lub odpisu z wilasciwego
rejestru (uwzgledniajacych aktualne dane wygrywajqcego konkurs ofert i
wystawionych nie wczesniej niz na 6 miesiecy przed terminem konkursu
ofert),

b) zaswiadczen o nadaniu numeré6w REGON i NIP,

C) jezeli dziatalno$¢ prowadzona przez wygrywajacego konkurs ofert
zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa wymaga koncesji,
zezwolenia lub licencji — dokumentu koncesji, zezwolenia lub licencji,

d) wptaceniu kaucji zabezpieczajacej naleznosci przystugujace Spotdzielni
z tytutu najmu lokalu, w wysokos$ci 3 krotno$ci miesigcznego czynszu
najmu ustalonego w trybie konkursowym.

3. Termin zawarcia umowy najmu lokalu uzytkowego ustala Zarzad.
4. Umowa najmu lokalu uzytkowego moze by¢ zawarta na czas oznaczony lub
nieoznaczony.
§ 19
Umowa najmu lokalu uzytkowego na czas nieoznaczony moze by¢ rozwiazana przez kazda ze
stron bez podania powodu z zachowaniem ustalonego w umowie terminu wypowiedzenia.

§ 20
Umowa najmu lokalu uzytkowego moze by¢ rozwiazana przez Wynajmujacego bez
zachowania terminu wypowiedzenia gdy Najemca:

1) uzywa lokal w sposéb niezgodny z jego umownym przeznaczeniem,

2) zalega z zaplata naleznosci za co najmniej dwa pelne okresy platnosci po
uprzednim udzieleniu przez Wynajmujacego miesigcznego terminu do
uregulowania zalegtosci,

3) wynajat, podnajat albo oddat do bezptatnego uzytkowania lokal lub jego czgs§é
bez wymaganej zgody wiasciciela,

4) bez zgody wynajmujacego samowolne wykonat w lokalu przerdbki,
modernizacje i zmiany w stosunku do stanu pierwotnego,

5) nie wykonuje obowiazkéw wynikajacych z postanowien umowy najmu,

6) utracit uprawnienia do prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;j.

§ 21

W przypadku nie zawarcia umowy przez najemcg wybranego w drodze Konkursu ofert w
terminie 14 dni od wezwania przez Zarzad do zawarcia umowy, wadium ulega przepadkowi.

V. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 22
Najemca zobowiazany jest do:
1) uzytkowania lokalu zgodnie z przeznaczeniem,
2) uzyskania zgody wynajmujacego na dokonanie, na wtasny koszt, ewentualnych
przerébek i zmian w lokalu,



3) ponoszenia kosztow drobnych napraw w lokalu migdzy innymi: napraw
podidg, napraw, regulacji 1 malowania stolarki i1 S$lusarki budowlanej,
malowania $cian, drobnych napraw instalacji i1 urzadzen technicznych
zapewniajacych korzystanie z ogrzewania lokalu, doptywu 1 odptywu wody i
energii elektrycznej,

4) utrzymania porzadku i czystosci w lokalu oraz na terenie zewngtrznym
bezposrednio przyleglym do lokalu,

5) prowadzenia dziatalno$ci w sposob nie utrudniajacy zamieszKiwanie
Cztonkom Spoétdzielni

§23

Wynajmujacy zobowiazany jest do:

1) utrzymywania budynku, w ktorym znajduje si¢ wynajgty lokal, w stanie
technicznym zgodnym =z obowiazujacymi normami gwarantujacymi
bezpieczenstwo,

2) wykonywania prac remontowych i konserwacyjnych wynikajacych z
przegladow technicznych oraz biezacej eksploatacji budynkow,

3) zabezpieczenia terminowego wywozu nieczystosci statych,

4) wykonywania przegladow rocznych i okresowych zgodnie z obowiazujacym
prawem i harmonogramami Spoétdzielni.

§ 24

1. Z chwila wygasniecia umowy najmu lub jej rozwiazania najemca zobowiazany jest
przekaza¢ lokal wynajmujacemu po uprzednim jego odnowieniu i doprowadzeniu do
stanu pierwotnego.

2. Zarzad moze zwolni¢ Najemce¢ z obowiazku przywrdcenia lokalu do stanu pierwotnego,
przy czym Najemcy nie przysluguje roszczenie o zwrot naktadow.

3. Jezeli Najemca nie przywrdci lokalu do stanu pierwotnego Wynajmujacy uprawniony jest
do wykonania niezbednych w tym celu prac, przy czym Najemca upowaznia
Wynajmujacego do zastgpczego wykonania tych prac na koszt Najemcy. Koszty
przywrocenia lokalu do stanu pierwotnego moga by¢ potracone z wniesionej kaucji.

4. Przekazanie nastgpuje na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.

§ 25

W sprawach nie uregulowanych niniejszym regulaminem stosuje si¢ postanowienia Kodeksu

Cywilnego.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej



Zalacznik Nr 1 do Regulaminu najmu lokali
oraz powierzchni reklamowych

w Spotdzielni Budowlano Mieszkaniowej
,,Powisle”

OSWIADCZENIE
Oswiadczam, ze zapoznatam(em) si¢ z warunkami konkursu ofert zawartymi w Regulaminie
najmu lokali oraz powierzchni reklamowych w Spoétdzielni Budowlano Mieszkaniowe;j
,,Powisle” w Warszawie.
Zapoznalam(em) si¢ rOwniez z istotnymi warunkami umowy najmu lokalu uzytkowego, ktére
w pelni akceptuje 1 zobowiazuje si¢ podpisa¢é umowe w wyznaczonym terminie w przypadku
wygrania Konkursu ofert.
Ponadto stwierdzam, ze w wyniku przeprowadzonych ogledzin znany jest mi stan techniczny

1 wyposazenie interesujacego mnie lokalu uzytkowego.
W przedmiotowym lokalu uzytkowym prowadzona bedzie nastgpujaca dziatalnos¢:

nazwa i adres siedziby firmy



Zalacznik Nr 2 do Regulaminu najmu lokali
oraz powierzchni reklamowych

w Spoétdzielni Budowlano Mieszkaniowej
,,Powisle”

(Pieczqtka oferenta)
Spotdzielnia Budowlano Mieszkaniowa
“Powisle”
00-391 Warszawa
Al. 3 Maja 12

OFERTA

W odpowiedzi na ogtoszenie o konkursie ofert na najem lokalu uzytkowego

O POWICTZCRNNT L. .eti i,

1. Oferujemy gotowos$¢ wynajmu przedmiotowego lokalu ze stawka:

107/ 1) (R z}. brutto/m’ (stawka ta nie obejmuje oplat niezaleinych
od wlasciciela).

2. W przedmiotowym lokalu zamierzamy prowadzi¢ dziatalno$¢:

3. Oswiadczamy, ze zapoznaliSmy si¢ z wymogami konkursu ofert i nie wnosimy do
nich Zadnych zastrzezen oraz, ze zdobyliSmy wszelkie informacje niezbgdne do
przygotowania oferty.

4. Os$wiadczamy, ze dokonaliSmy wizji lokalnej lokalu jego stanu technicznego oraz
wyposazenia i nie wnosimy zastrzezen.

5. Uwazamy si¢ za zwigzanych niniejsza oferta przez okres 30 dni od daty sktadania
ofert.

6. W razie wybrania naszej oferty zobowiazujemy si¢ do podpisania umowy na
warunkach zawartych w ogloszonym przetargu oraz w miejscu i terminie okreslonym
przez Zamawiajacego.



