Teks jednolity zawierajacy poprawke Rady Nadzorczej Uchwata nr 10/2013 z dnia 25.03.2013
REGULAMIN
przetargu na zbycie odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i garazu w
zasobach SBM ,,Powisle”

Rozdzial 1 Postanowienia ogolne

§ 1
1 Regulamin okre§la zasady zbywania lokali mieszkalnych 1 garazy
stanowigcych wiasnos¢ SBM ,,Powisle” (dalej ,,Spotdzielni”), ktore sg wolne
w sensie prawnym 1 fizycznym.
2 Regulamin jest jawny.

§ 2

1 Zarzad oglasza przetarg na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia
wyrazajacej zgode¢ na zbycie lokalu lub garazu w drodze przetargu.

2 Przed ogloszeniem przetargu Zarzad musi dysponowaé¢ wyceng lokalu lub
garazu sporzadzong przez rzeczoznawce¢ majgtkowego w formie operatu
szacunkowego.

3 Sprzedaz nastgpuje w drodze przetargu ustnego nieograniczonego (licytacji)
lub w drodze przetargu pisemnego (zlozenie ofert cenowych),

4 W sprawie wyboru rodzaju przeprowadzanego przetargu decyzj¢ podejmuje
Rada Nadzorcza.

5 Przetarg oglasza 1 organizuje Zarzad Spotdzielni lub upowazniony przez
Zarzad pracownik Spotdzielni.

6 Dopuszcza si¢ zbycie lokalu lub garazu w trybie bezprzetargowym w
przypadku gdy dwa kolejno ogloszone przetargi nie wyltonity kupca lub z
powodu nie zgloszenia si¢ na przetargi zadnego oferenta. Zgode na zbycie
lokalu lub garazu z ,,wolnej reki” oraz zatwierdzenie ceny zbycia nalezy do
kompetencji Rady Nadzorczej Spotdzielni.

7 Obsluge techniczng przetargu zapewnia Zarzad Spoétdzielni.

§ 3
1 W imieniu Zarzadu Spoétdzielni przetarg prowadzi Komisja Przetargowa.
2 Komisja sktada si¢ z 5 0sob, przy czym w jej sktad wchodzi:
a trzech cztonkéw Rady Nadzorczej wybranych przez Rad¢ Nadzorcza;
b jeden przedstawiciel desygnowany przez Komitet Domowy, w ktorego
zasobach znajduje si¢ lokal lub garaz;
¢ jeden pracownik Spotdzielni wyznaczony przez Zarzad.

3 Cztonek Rady Nadzorczej zostaje przewodniczacym Komisji.

4 Czlonek Komisji ani jego osoba bliska, ani osoba dzialajaca na jego zlecenie,
nie mogg by¢ uczestnikiem przetargu. Kazdy czlonek Komisji skfada
pisemne o$wiadczenie potwierdzajagce, ze zaden =z uczestnikow
dopuszczonych do udziatu w przetargu nie jest jego osobg bliska.

5 Termin ,,0soba bliska” ma w niniejszym Regulaminie takie samo znaczenie
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jak w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych. Osobg bliskag w rozumieniu
ustawy jest zstepny, wstepny, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, malzonek,
osoba przysposabiajaca 1 przysposobiona oraz osoba, ktora pozostaje
faktycznie we wspolnym pozyciu.

§ 4
Czlonkowie Komisji sg zobowigzani do zachowania bezstronnosci 1 nie
mogg preferowac zadnego z uczestnikow przetargu.
Jedynym kryterium wyboru nabywcy jest najwyzsza cena zaoferowana w
trakcie przetargu.

Rozdzial 11: Postepowanie przetargowe

§5
Zarzad oglasza przetarg w terminie 3 miesigecy od dnia uprawomocnienia si¢
uchwaty Walnego Zgromadzenia, o ktorej mowa w § 2 ust. 1, o ile zbywany
lokal lub garaz zostat przygotowany do zbycia.
Postepowanie przetargowe poprzedza ogloszenie o przetargu zamieszczone
w prasie codziennej (o ile warto$¢ lokalu lub garazu przekracza 35 000 z}),
na tablicy ogloszen w siedzibie Spotdzielni i tablicach ogtoszen w budynkach
znajdujacych si¢ w zasobach Spotdzielni, oraz na stronie internetowe;j
Spotdzielni. Ogloszenie zostanie zamieszczone co najmniej na 10 dni przed
wyznaczonym terminem przetargu. W jednym ogloszeniu mozna podac
informacje o kilku przetargach.
Ogloszenie powinno zawierac:
nazwe 1 adres siedziby Spéidzielni,
opis 1 lokalizacje lokalu lub garazu,
rodzaj przetargu,
termin postawienia lokalu lub garazu do dyspozycji,
ceng wywotawcza,
informacj¢ o warunkach, jakie muszg spetni¢ stajacy do przetargu,
informacj¢ o mozliwosci zapoznania si¢ z Regulaminem;
miejsce 1 termin przeprowadzenia przetargu,
termin ogledzin lokalu lub garazu.
Cen¢ wywolawcza ustala Zarzagd na poziomie minimum 80% wartoSci
okreslonej przez rzeczoznawcg majatkowego w operacie szacunkowym w |
przetargu oraz na poziomie minimum 70% w II przetargu.
Regulamin jest wylozony w siedzibie Spéidzielni do zapoznania si¢ przez
osoby, ktore chcg wzigé udziat w postepowaniu przetargowym.
Spotdzielnia zastrzega sobie prawo odwotania lub zmiany ogloszenia o
przetargu.
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§ 6
W przetargu mogg bra¢ udzial osoby fizyczne, osoby prawne i podmioty nie
posiadajace osobowosci prawnej (np. spotka jawna), ktore wptacity wadium
w okreslonej wysokos$ci 1 w wyznaczonym terminie.



2 Wplata wadium przez uczestnika przetargu jest roéwnoznaczna z
potwierdzeniem przez niego faktu zapoznania si¢ z niniejszym Regulaminem
1jego akceptacja.

§ 7

1 Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikdw, jezeli chociaz jeden
uczestnik zaoferowal co najmniej jedno postgpienie powyzej ceny
wywolawczej.

2 Przetarg uwaza si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym, jesli:

a do przetargu nie przystapita zadna osoba spetniajaca warunki formalne;
b zaden z uczestnikoOw nie zaoferowal postgpienia ponad cen¢ wywolawcza.
§ 8

1 Komisja Przetargowa moze oglosi¢ przerwg w postepowaniu przetargowym
tylko z przyczyn niezaleznych od Komisji.

2 Przerwa nie powinna trwa¢ dtuzej niz trzy dni robocze. Powdd zarzadzenia
przerwy nalezy wpisa¢ do protokotu z postgpowania przetargowego.

Rozdzial 111: Wadium
§9

1 Osoby zainteresowane przetargiem wnoszg wadium w wysokosci co
najmniej 10 % wartosci lokalu okreslonej w operacie szacunkowym w
terminie okreslonym w ogloszeniu.

2 Wysokos¢ wadium z zastrzezeniem warunku okreSlonego w ust 1
kazdorazowo okresla Zarzad Spoétdzielni,

3  Wadium wnoszone jest przelewem na konto Spoétdzielni.

4 W tytule przelewu wadium nalezy poda¢ doktadny adres lokalu lub garazu,
ktoérego wptata dotyczy.

5 Wptlata wadium na dany lokal lub garaz uprawnia do licytacji tylko tego
lokalu lub garazu, na ktory zostala dokonana. Osoby, ktére chcg bra¢ udziat
w licytacji kilku lokali lub garazy, powinny dokona¢ wptaty wadium na
kazdy z nich oddzielnie.

6 Wadium wplacone przez uczestnika, ktory wygral przetarg zalicza si¢ na
poczet ceny nabycia.

7 Spoéldzielnia dokonuje zwrotu wadium:

a) w przypadku odwotania ogloszenia o przetargu przez Spotdzielnie.
b) wszystkim uczestnikom postepowania przetargowego, ktorzy nie wygrali
przetargu,

8 Zwrot wadium nastepuje niezwlocznie po zakonczeniu przetargu, nie pozniej
niz w terminie trzech dni roboczych. Data zwrotu jest dzien obcigzenia
rachunku Spotdzielni.

9 Uczestnik, ktory wygrat przetarg, traci wadium w calosci w przypadku
uchylania si¢ od zawarcia umowy nabycia wylicytowanego lokalu lub
garazu.



Rozdzial 1V Przetarg ustny — licytacja

§ 10

1 Przetarg prowadzi Przewodniczacy Komisji Przetargowe;.

2 Rozpoczgcie przetargu odbywa si¢ w miejscu 1 czasie okreslonym w
ogloszeniu.

3 Przed przystgpieniem do licytacji, kazdy z wuczestnikow przetargu
zobowigzany jest przedtozy¢ Komisji:

a dokument stwierdzajacy tozsamos¢,

b dowod wptaty wadium,

¢ pelnomocnictwo albo aktualny odpis z rejestru sadowego (sporzadzony
nie wczesniej niz miesigc przed wyznaczonym terminem przetargu) lub
ewidencji dziatalnos$ci gospodarczej lub jego potwierdzong kopie, jezeli
uczestnik reprezentuje inng osobe fizyczng, osob¢ prawng lub podmiot nie
posiadajacy osobowosci prawnej;

d pisemne oswiadczenie, ze nie zglasza zastrzezen do stanu fizycznego 1
prawnego przedmiotu przetargu.

4 Przed przystgpieniem do licytacji Komisja Przetargowa sprawdza tozsamos$¢
uczestnikdw przetargu, spetnienie przez nich warunkéw formalnych (w tym,
czy wadium wptynelo na konto Spotdzielni), oraz kompletuje dokumenty
wymienione w Regulaminie.

5 Przewodniczacy Komisji podaje uczestnikom przetargu do wiadomosci
imiona 1 nazwiska lub nazwy firmy osob, ktore zostaly dopuszczone do
przetargu.

6 Komisja Przetargowa sporzadza protokot z postepowania przetargowego.

§ 11

1 Przetarg rozpoczyna si¢ od wywolania.

2 Uczestnicy zgtaszaja ustnie kolejne postgpienia ceny dopdty, dopdki mimo
trzykrotnego wywotania nie bedzie dalszych postapien.

3 Postgpienie nie moze by¢ nizsze niz 2 000 zt (stownie: dwa tysiace ztotych)
w przypadku, gdy cena wywotawcza nie przekracza 100 000 zi, albo 5 000 zt
(stownie: pig¢ tysigcy zlotych) w przypadku, gdy cena wywotawcza
przekracza 100.000 zt.

4 Cena zaoferowana przez uczestnika przetargu przestaje wigza¢, gdy inny
uczestnik zaoferuje ceng wyzsza.

5 Po wustaniu zglaszania postgpien, Przewodniczacy Komisji informuje
uczestnikdw przetargu, ze po trzecim wywotaniu najwyzszej zaoferowanej
ceny dalsze postgpienia nie zostang przyjete, po czym wywotuje trzykrotnie
ostatnig, najwyzsza cen¢, dokonuje przybicia 1 zamyka przetarg. Trzykrotne
wywolanie 1 przybicie nastepuje bez nieuzasadnionej zwioki.

6 Komisja Przetargowa sporzadza protokot z licytacji, w ktorym zamieszcza
imi¢ 1 nazwisko lub nazwe albo firme¢ osoby, ktora przetarg wygrata. Protokot



zostaje odczytany przez Przewodniczacego.

7 Uczestnik, ktory wygral przetarg sklada pisemne os$wiadczenie

potwierdzajace wysokos¢ wylicytowanej ceny.

Rozdzial V Przetarg pisemny — oferty cenowe

§12

Przetarg prowadzi Przewodniczacy Komisji Przetargowe;.
Rozpoczecie przetargu odbywa si¢ w miejscu 1 czasie okreslonym w
ogloszeniu.
Przewodniczacy w postgpowaniu jawnym otwiera zlozone oferty i podaje
zaoferowane ceny, nazwiska oséb, ktore zlozyly oferty oraz sprawdza
dotaczenie do ofert dowodu wptaty wadium.
Ceny zgloszone w ofertach sg cenami ostatecznymi 1 nie ma mozliwos$ci ich
zmiany przez oferentow,
W czgsci tajnej, przed przystgpieniem do wyboru oferty, Komisja sprawdza
ztozone oferty pod wzgledem ich kompletno$ci zgodnie z materialami
przetargowymi w szczegdlnosci:
a potwierdza czy wadium zostato zdeponowane na konto Spoétdzielni,
b potwierdza czy zaoferowana cena jest zgodnie z wymaganiami wyzsza

lub réwna cenie wywolawczej,
¢ potwierdza zlozenie przez oferentow wymaganych o§wiadczen.
Po sprawdzeniu kompletnosci ztozonych ofert, Przewodniczacy Komisji
sporzadza liste osob, ktore zostaly dopuszczone do dalszego postepowania
przetargowego, przetarg wygrywa oferent, ktory zglosit najwyzsza ceng. W
przypadku ztozenia jednakowych ofert, Komisja zaprasza oferentow, ktorzy
ztozyli najwyzsze oferty do zlozenia dodatkowych informacji, a nastepnie po
wystuchaniu oferentéw dokonuje wyboru oferty w drodze gtosowania.
Komisja Przetargowa sporzadza protokot z postepowania przetargowego, w
ktérym zamieszcza imi¢ 1 nazwisko lub nazwe firme, ktora przetarg wygrala.
Protokot  zostaje  odczytany w  postgpowaniu  jawnym  przez
Przewodniczacego.

Rozdzial VI Postepowanie po wyborze oferty

§ 13
Przewodniczacy Komisji Przetargowej przekazuje Zarzadowi protokot z
postepowania przetargowego bezposrednio po zakonczeniu przetargu.
Protokdl z postgpowania przetargowego stanowi podstawe do zawarcia
umowy nabycia lokalu lub garazu.
Uczestnik, ktory wygral przetarg zobowiazany jest do dokonania wplaty bedacej
roznica ceny wylicytowanej, a wadium w terminie najp6zniej na 4 dni przed pod-
pisaniem aktu notarialnego
Uczestnik, ktory wygral przetarg zobowigzany jest do podpisania umowy
nabycia lokalu lub garazu w terminie 21 dni od dnia przetargu.



§ 14

1 Zarzad niezwlocznie ustala z wuczestnikiem, ktory wygral przetarg,
wlasciwego notariusza do sporzadzenia aktu notarialnego nabycia
wylicytowanego lokalu lub garazu.

2 Zarzad Spoéldzielni w ciggu 7 dni od zamknigcia przetargu zawiadomi
uczestnika, ktory wygratl przetarg o doktadnym terminie (z podaniem
godziny) zawarcia umowy nabycia lokalu lub garazu u notariusza.

3 Wylicytowana cena powinna zosta¢ uiszczona w catosci do dnia, w ktérym
ma by¢ zawarta umowa nabycia, na rachunek Spotdzielni.

4 Zarzad odstapi od zawarcia umowy nabycia, a wadium ulegnie przepadkowi,
jesli uczestnik, ktoéry wygrat przetarg, nie wplaci wylicytowanej ceny w
terminie okre§lonym w ustgpie 3 lub nie przystapi bez usprawiedliwienia do
zawarcia umowy w miejscu i terminie wskazanym w zawiadomieniu.

5 Wszelkie koszty sporzadzenia aktu notarialnego, koszty zalozenia ksiegi
wieczystej oraz podatek od czynnos$ci cywilnoprawnej ponosi nabywca.

6 Spoéldzielnia moze zada¢ uniewaznienia zawartej umowy, jesli strona tej
umowy, inny uczestnik lub osoba dziatajagca w porozumieniu z nimi wplyneta
na wynik przetargu w sposob sprzeczny z prawem lub dobrymi obyczajami.
Uprawnienie to wygasa z uptywem miesigca od dnia, w ktorym Spoétdzielnia
dowiedziata si¢ o istnieniu przyczyny uniewaznienia, nie pdzniej jednak niz z
uplywem roku od dnia zawarcia umowy (art. 70[5] Kodeksu cywilnego).

Rozdzial VII: Postanowienia koncowe

§ 15
Niniejszy Regulamin zostal uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza Uchwata nr

2/2013 z dnia 28.01.2013 r. Traci moc Regulamin przyjety Uchwalg Rady
Nadzorczej Nr 1/2011, z dnia 28.02.2011 .




