Zalacznik do Uchwaly nr 1/2026
Rady Nadzorczej SBM ,,Powisle”
z dnia 26.01.2026 r.

REGULAMIN

oglaszania i przeprowadzania przetargéw oraz wyboru wykonawcow na wykonanie robot

budowlanych realizowanych w zasobach Spoétdzielni Budowlano - Mieszkaniowej ,,Powisle”

W

w ramach funduszu remontowego ogolnego.

I. Przepisy ogodlne

§ 1
Niniejszy Regulamin oglaszania 1 przeprowadzania przetargdbw oraz wyboru
wykonawcow na wykonanie robot budowlanych realizowanych w zasobach Spétdzielni
Budowlano — Mieszkaniowej ,,Powisle” (zwany dalej ,,Regulaminem”) zostat przyjety na
podstawie Statutu Spotdzielni Budowlano - Mieszkaniowej ,,Powisle” (dalej
»Spotdzielni”).
Regulamin okresla zasady, tryb i procedure przygotowania i przeprowadzania przetargow
na wykonanie robot budowlanych w zasobach Spétdzielni.

§2

. Zlecanie prac budowlanych przez Zarzad dokonuje si¢ w wyniku przeprowadzenia:

a) Przetargu nieograniczonego lub ograniczonego — przy robotach objetych jednym
zamoOwieniem o wartosci powyzej 150 000 zt brutto.

b) Konkursu ofert (zapytanie o cen¢) — przy robotach objetych jednym zamdwieniem o
wartosci od 50 000 zt brutto do 150 000 zt brutto.

c) Zamowienia z wolnej regki — w przypadkach okreslonych w § 5 Regulaminu.

Na roboty budowlane finansowane z udzialem s$rodkéw publicznych wykonawca

wybierany jest zgodnie z ustawg z dnia 29.01.2004 r. Prawo zaméwien publicznych

(Dz.U.Nr19 poz. 177 z dn. 29.01.04 1. z p6zn. zm.).

Wyboru trybu zlecania robot budowlanych dokonuje Zarzad Spoldzielni.

Dokumentacje do przetargu przygotowuje Zarzad przy udziale Komisji GZMiT.

Zarzad organizuje przetargi 1 konkursy ofert dla robot wynikajacych z zatwierdzonego

przez Walne Zgromadzenie planu rzeczowo-finansowego remontéw w terminie, ktory

zapewnia konkurencj¢ 1 wybor najkorzystniejszej oferty

§3

Przetarg nieograniczony

. Przetarg nieograniczony to tryb udzielenia zlecenia, w ktorym w odpowiedzi na publiczne

ogloszenie oferty moga sktada¢ wszyscy zainteresowani wykonawcy.

Zarzad Spoétdzielni wszczyna postgpowanie w trybie przetargu nieograniczonego
zamieszczajac ogloszenie o zamdwieniu w dzienniku o zasiggu regionalnym, w swojej
siedzibie w miejscu publicznie dostgpnym oraz na stronie internetowej Spotdzielni.
Umieszczenie ogloszenia na stronie internetowej Spotdzielni musi nastapi¢ rownolegle z
ukazaniem si¢ ogloszenia w prasie. W jednym ogloszeniu mozna poda¢ informacje o kilku
przetargach.

Ogtoszenie o zamowieniu powinno zawierac:

a) nazwe 1 adres Spotdzielni,

b) okreslenie trybu zamowienia,

c) okreslenie przedmiotu, wielko§ci zamdwienia oraz miejsca, terminu i sposobu
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otrzymania Specyfikacji Istotnych Warunkow Zamowienia (SIWZ),
d) wysoko$¢ wadium,
e) miejsce 1 termin sktadania ofert oraz termin ich otwarcia,
f) informacje o mozliwosci uniewaznienia przetargu bez podania przyczyny.
Termin sktadania ofert nie moze by¢ krétszy niz 14 dni od daty ukazania si¢ ogloszenia o
przetargu.
Przetarg jest wazny w przypadku, gdy od co najmniej 3 oferentéw wplynety oferty zgodne
z warunkami przetargu. Od tego warunku Komisja Przetargowa mozne odstapi¢ w
szczegblnych przypadkach.

§ 3A
Przetarg ograniczony
Przetarg ograniczony to tryb udzielenia zlecenia, w ktérym oferty moga sktadaé
zaproszeni wykonawcy.
Zarzad Spotdzielni wszczyna postgpowanie w trybie przetargu ograniczonego, wysylajac
zapytanie do wykonawcow, ktérzy wykonywali juz w Spétdzielni roboty budowlane tego
samego typu i wybrani zostali na podstawie przetargu nieograniczonego.
Zaproszenie do przetargu ograniczonego powinno zawierac:
a) nazwg¢ 1 adres Spotdzielni,
b) okreslenie przedmiotu, wielkosci zamoOwienia oraz miejsca, terminu i sposobu
otrzymania Specyfikacji Istotnych Warunkow Zamowienia (SIWZ),
c) wysoko$¢ wadium,
d) miejsce i termin sktadania ofert oraz termin ich otwarcia,
e) informacj¢ o mozliwosci uniewaznienia przetargu bez podania przyczyny.
Termin sktadania ofert nie moze by¢ krotszy niz 10 dni od daty zaproszenia do przetargu.
Przetarg jest wazny w przypadku, gdy od co najmniej 3 oferentow ztozylo oferty zgodne z
warunkami przetargu.

§ 4
Konkurs ofert (zapytanie o cen¢)
Zapytanie o ceng¢ to tryb udzielania zlecenia, w ktorym Zarzad Spoldzielni kieruje pytanie
o cen¢ do wybranych przez siebie i Komisje GZMiT wykonawcow 1 zaprasza ich do
sktadania ofert.
Zarzad wszczyna postgpowanie w tym trybie, zapraszajac do sktadania ofert taka liczbe
wykonawcow $wiadczacych w ramach prowadzonej przez nich dzialalnosci roboty
budowlane bedace przedmiotem zamowienia, ktdra zapewni konkurencje oraz wybor
najkorzystniejszej oferty - nie mniej niz 3.
Termin sktadania ofert nie moze by¢ krétszy niz 10 dni.
Zapytanie o cen¢ powinno zawierac:
a) nazwg i adres Spotdzielni,
b) okreslenie trybu zamowienia,
c) okreslenie przedmiotu oraz zakresu zamoOwienia na podstawie KNR (Katalogi
Naktadow Rzeczowych),
d) miejsce i termin sktadania ofert oraz termin wazno$ci ofert.
§5
Zamowienie z wolnej reki
Zamowienie z wolnej reki to tryb udzielania zlecenia, w ktorym Zarzad Spoéidzielni
udziela zamowienia po negocjacjach tylko z jednym wykonawca.
Zarzad Spotdzielni moze udzieli¢ zamowienia z wolnej reki, jesli zachodzi co najmniej
jedna z nastepujacych okolicznosci:
a) warto$¢ zamowienia do 50 000 zt oraz dokonane rozeznanie rynkowe potwierdzajace




konkurencyjnos$¢ oferty zaproszonego wykonawcy,

b) ze wzgledu na wyjatkowa sytuacje (awari¢), ktorej nie mozna bylo przewidzie¢, a
wykonanie prac jest wymagane w trybie natychmiastowym i nie mozna zachowac
termindw okreslonych dla innych trybow udzielenia zamowienia,

c) zamoéwienia z wolnej rgki mozna udzieli¢ rowniez w przypadkach gdy: jedno
postepowanie przetargowe i postegpowanie konkursowe nie daty rozstrzygnigcia,

d) w przypadku udzielenia dotychczasowemu wykonawcy robdt, wybranemu w trybie
przetargu nieograniczonego, zamoéwien dodatkowych, nieobjetych zamdwieniem
podstawowym, a koniecznych do wykonania w celu umozliwienia realizacji robot
podstawowych, do wysokosci 30% wartosci robot podstawowych.

Zamoéwienie z wolnej reki z powoddéw okreslonych w ust 2 pkt b-d wymaga pozytywne;j

opinii Komisji GZMiT.

II. Specvfikacja Istotnych Warunkéow Zamowienia

§ 6

Specyfikacje Istotnych Warunkéw Zamowienia (SIWZ) przygotowuje Dziat techniczny

Spotdzielni w przypadku koniecznosci udzielenia zaméwienia w trybie przetargu.

Komisja GZMiT zatwierdza przygotowang specyfikacj¢ przed rozpoczgciem procedury

przetargowej

Specyfikacja Istotnych Warunkow Zamowienia zawiera:

a) okreslenie przedmiotu zamowienia (projekty, rysunki, plany, kosztorysy na bazie
KNR, opis warunkow technicznych) wraz z wykazem wszystkich dodatkowych prac,
ktore majg by¢ przedmiotem zamoOwienia, przewidywany termin realizacji
zamowienia,

b) opis sposobu przygotowania oferty,

c) wykaz wymaganych zatagcznikow do oferty m.in: referencje, zaswiadczenia, itp,

d) kwot¢ dotyczaca wadium oraz zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy,

e) wskazanie miejsca i terminu sktadania ofert,

f) wskazanie miejsca 1 terminu otwarcia ofert,

g) projekt umowy,

h) termin do ktérego wykonawca bedzie zwigzany ztozong oferta.

IT11. Wadium

§7
Wykonawca przystepujacy do przetargu nieograniczonego obowigzany jest wnies$¢
wadium w terminie okreslonym w SIWZ. Wadium wnosi si¢ przelewem na konto
Spoéidzielni podane w ogloszeniu.
W tytule przelewu wadium nalezy poda¢ doktadny opis przetargu, ktérego wplata
dotyczy.
Whtata wadium na dany przetarg uprawnia tylko do udziatu w tym przetargu, na ktory
zostala dokonana. Wykonawcy, ktérzy chca bra¢ udziat w kilku przetargach powinni
dokona¢ wptaty wadium na kazdy z nich oddzielnie.
Wadium przepada w razie cofnigcia lub zmiany oferty po otwarciu ofert lub w razie
uchylenia si¢ oferenta, ktéry przetarg wygral, od zawarcia umowy na warunkach
okreslonych w ostatecznie wynegocjowanej ofercie.
Spotdzielnia zwraca wadium wszystkim wykonawcom oprocz wykonawcy, ktorego oferta
zostala wybrana w postepowaniu przetargowym. W przypadku odwotlania przetargu,
Spotdzielnia zwraca wadium wszystkim oferentom.
Zwrot wadium oferentom, ktérzy nie wygrali przetargu nastgpuje niezwlocznie po
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zakonczeniu przetargu, nie pozniej niz w terminie 14 dni od zakonczenia przetargu. Datg
zwrotu jest dzien obcigzenia rachunku Spoétdzielni.

Wadium wybranego oferenta pozostaje na koncie Spotdzielni jako zabezpieczenie
nalezytego 1 terminowego wykonania robot na poczet przysziej umownej kaucji
gwarancyjnej. Umowa z wykonawcg musi zawiera¢ warunki szczegotowe.

IV.Komisja Przetargowa oraz tryb pracy Komisji

§8
Postepowanie przetargowe prowadzone jest przez Komisj¢ powolang przez Zarzad
Spoétdzielni.
W sktad Komisji wchodza:

a) przewodniczacy - Kierownik ds. technicznych albo wybrany przez Komisje
przetargowa przedstawiciel Komisji GZMiT

b) sekretarz - Inspektor Nadzoru lub inny pracownik Dzialu Technicznego - Spétdzielni
wyznaczony przez Zarzad,

c) czionkowie - Cztonkowie Komisji Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi i
Techniki Rady Nadzorczej,

d) czlonek — Przewodniczacy Komitetu Domowego lub przedstawiciel desygnowany
przez Komitet Domowy, na terenie ktorego maja by¢ prowadzone roboty budowlane
bedace przedmiotem przetargu,

e) czlonek— jeden przedstawiciel desygnowany przez Komitet Domowy z budynku,
ktorego dotycza roboty budowlane bedace przedmiotem przetargu.

W pracach Komisji przetargowej majg prawo bra¢ udziat czlonkowie Zarzadu jako
obserwatorzy z glosem doradczym. Jednakze tylko czlonkowie Komisji maja prawo
glosowania.

Cztonkowie Komisji sa zobowigzani do zachowania bezstronnosci.

Czlonek Komisji, ktory stwierdzit w toku przetargu, iz majg miejsce okolicznosci , ktore
moglyby budzi¢ watpliwosci co do jego bezstronnosci powinien niezwlocznie wylaczy¢
si¢ z dalszych prac Komisji.

§9
Pracami Komisji kieruje jej przewodniczacy.
Komisja czuwa nad wlasciwym zorganizowaniem przetargu, jego przebiegiem i wyborem
najkorzystniejszej oferty.
Przetarg prowadzony jest w 2 etapach: jawnym 1 niejawnym.
Komisja przetargowa w czg$ci jawnej:
a) stwierdza prawidlowos¢ ogloszenia przetargu,
b) sprawdza nienaruszalno$¢ ofert, otwiera i nadaje im kolejne numery,
c) odczytuje nazwy 1 adresy wykonawcoéw, ceny brutto oraz ewentualnie inne
parametry z ofert,
Komisja Przetargowa w czeSci niejawne] dokonuje szczegotowej pod wzgledem
merytorycznym analizy ofert i wstepnej ich kwalifikacji, a w szczegdlnosci:
a) porownuje oferty zgodnie z kryteriami oceny,
b) wybiera najkorzystniejsza oferte,
c) sporzadza protokdt zawierajacy uzasadnienie wyboru.
Przed przystapieniem do wyboru Komisja moze podja¢ decyzje o przeprowadzeniu
negocjacji z oferentami. Ztozone w wyniku negocjacji oswiadczenia oferentéw dotyczace
oferty zostaja zaprotokotowane.
Dopuszcza si¢ ustalenie dodatkowego terminu do przeprowadzenia sprawdzenia ofert, w
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szczegblnosci dokonania weryfikacji referencji przedstawionych przez oferentow.

8. W negocjacjach moze bra¢ udzial wyltacznie uprawniony do podejmowania zobowigzan
przedstawiciel oferenta, ktory zgloszone nowe propozycje potwierdza sktadajac podpis na
poprawionej ofercie.

§ 10

1. Komisja Przetargowa winna kierowac¢ si¢ nastgpujacymi kryteriami w wyborze ofert:

a) cena,

b) okresem gwarancji,

c) terminem wykonania i platnosci,

d) wiarygodnoscig techniczno — ekonomiczng oferenta.

2. Wybor przez Komisj¢ oferenta, ktoéry zaproponowat cene wyzsza o wiecej niz 15% ceny z
najnizszej oferty zakwalifikowanej do II etapu przetargu wymaga uzasadnienia wyboru w
protokole z przetargu. Wybor takiej oferty wymaga zatwierdzenia przez Rad¢ Nadzorcza
po zapoznaniu si¢ z uzasadnieniem zawartym w protokole z przetargu.

§ 11
1. Z przebiegu przetargu sekretarz Komisji przetargowej sporzadza protokol, ktory
powinien zawierac:
a) nazwe i adres Spotdzielni,
b) date przetargu,
c) przedmiot przetargu,
d) nazwy oferentdéw, ktdrzy przystapili do przetargu,
e) nazwy oferentow, ktorych oferty odrzucono z krotkim uzasadnieniem decyzji,
f) nazwe oferenta, ktora Komisja wybrala jako najkorzystniejsza z krotkim
uzasadnieniem decyzji,
g) wynegocjowane wartosci wszystkich ofert brutto,
2. Protokot z przetargu podpisujg wszyscy cztonkowie Komisji.
Cztonek Komisji moze zglosi¢ zdanie odrgbne. W takim przypadku zostanie ono
zaprotokolowane. Uzasadnienie zostanie dotgczone do Protokotu w formie odrebnej
notatki.
4. Do protokolu nalezy dotaczy¢ wszystkie dokumenty zwigzane z prowadzonym
postepowaniem przetargowym.
5. Sporzadzony 1 podpisany przez czlonkéw Komisji przetargowej protokot z
uzasadnieniem zawartych w nim ustalen przedklada si¢ wraz z wszystkimi ofertami
Zarzadowi do zatwierdzenia wynikow przetargu.
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V. Komisja Konkursowa

§ 12
1. W przypadku podjecia decyzji o wyborze wykonawcy w trybie konkursu ofert (zapytanie
o cen¢) wyboru dokonuje Komisja konkursowa ztozona z:
a) przewodniczacy - Kierownik ds. technicznych,
b) sekretarz - Inspektor Nadzoru lub inny pracownik Dziatu Technicznego Spoétdzielni
wyznaczony przez Zarzad,
c) cztonkowie - cztonkowie Komisji GZMIT,
d) w Komisji konkursowej moze bra¢ udzial rowniez jeden przedstawiciel Komitetu
Domowego, ktorego prace dotycza,
2. Komisja czuwa nad wlasciwym zorganizowaniem konkursu, jego przebiegiem i wyborem
najkorzystniejszej oferty.
3. Komisja Konkursowa obraduje w trybie niejawnym dokonujac szczegdtowej pod



wzgledem merytorycznym analizy przedstawionych ofert, w szczegolnosci:

a) poréwnuje oferty,

b) wskazuje oferty najkorzystniejsze,

c¢) dokonuje wyboru,

d) sporzadza protokot,

W uzasadnionych przypadkach Komisja moze zaprosi¢ oferentdw do podjecia negocjacji
cenowych lub poleci¢ Zarzadowi przeprowadzenie negocjacji z wybranym oferentem.

Z przebiegu Konkursu Komisja sporzadza protokot, ktéry powinien zawierac:

a) nazwe i adres Spotdzielni,

d) nazwy oferentdéw, ktdrzy przystapili do konkursu,
e) nazwg oferenta, ktorego oferte¢ Komisja wybrala jako najkorzystniejsza z krotkim
uzasadnieniem decyzji,

Protokoét z konkursu podpisuja wszyscy cztonkowie Komisji.

Do protokotu nalezy dotaczy¢ wszystkie ztozone oferty.

Sporzadzony 1 podpisany przez cztonkow Komisji Konkursowej protokot z
uzasadnieniem zawartych w nim ustalen przedktada si¢ wraz z wszystkimi ofertami
Zarzadowi do zatwierdzenia wynikéw konkursu.

§13

Zarzad zawiera umowy na wykonanie robot budowlanych z oferentami wylonionymi w
przetargu, umowy zlecenia z wykonawcami wytonionymi w drodze konkursu ofert oraz z
wolnej reki w terminie do 14 dni od wyboru.

W przypadku przetargu nieograniczonego 1 ograniczonego umowa obligatoryjnie winna
zawiera¢ postanowienie dotyczace obowigzkowego ztozenia przez wykonawce kaucji
gwarancyjnej na wykonywane przez niego roboty budowlane, natomiast w przypadku
konkursu ofert lub z wolnej rgki kaucja gwarancyjna nie jest wymagana.

Zawarcie aneksu do umowy zmieniajacego jej istotne postanowienia wymaga uprzedniej
zgody Rady Nadzorcze;j.

4.
5.
b) date wyboru,
¢) przedmiot Konkursu,
f) wartosci ofert brutto.
6.
7.
8.
V1. Zawarcie umowy
1.
2.
3.

VII. Przepisy koncowe

1.

§ 14

Niniejszy Regulamin zostal uchwalony i zatwierdzony przez Rad¢ Nadzorcza Uchwalg nr
1/2026 w dniu 26.01.2026 1 wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Traci moc ,Regulamin oglaszania 1 przeprowadzania przetargbw oraz wyboru
wykonawcow na wykonanie robot budowlanych realizowanych w zasobach Spoétdzielni
Budowlano - Mieszkaniowej ,,Powisle” uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu
13.02.2012 r. — Uchwata nr 3/2012.



